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z dnia 12 listopada 2025 r.

‘%‘R a% ,« ,Z,J{I ‘)au/ ZatwierdZOny Przez ......oceeoriineeeenns

o Il UCHWAEA NR cevveroronen Jﬂf Q\OL{/

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze¢sci obrebu
geodezyjnego Zatonie, Trzciniec oraz Dzialoszyn, gmina Bogatynia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t,j. Dz. U. z 2025 .
poz. 1153 ze zm.) oraz na podstawie art. 20ust, 1 ustawy =z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym (t.j.Dz. U.z 2024r. poz. 1130z pdzn. zm.), w zwigzku
z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688 z pdzn. zm.) oraz w zwigzku z uchwata Nr
CXVI/735/23 Rady Miejskiej w Bogatyni z dnia 22 wrze$nia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgéci obrebu geodezyjnego Zatonie, Trzciniec oraz
Dziatoszyn, gmina Bogatynia, po stwierdzeniu, Ze nie zostaly naruszone ustalenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, zatwierdzone uchwalyg Nr VII/49/24 Rady
Miejskiej w Bogatyni dnia 29 sierpnia 2024 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan miasta
i gminy Bogatyni, Rada Miejska w Bogatyni uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy wprowadzajace.

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obrebu geodezyjnego
Zatonie, Trzciniec oraz Dzialoszyn, gmina Bogatynia.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu miejscowego, stanowigcym zalacznik
graficzny nr 1 do ninigjszej uchwaty.

3. Integralng czescig planu sa nastepujace zalaczniki:

1) zalgeznik nr 1 — rysunek planu miejscowego sporzadzony w skali 1:2000, stanowigcy integralng czesé
planu miejscowego;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego;

3) zalgcznik nr 3 — rozstrzy gniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

4. Zalaczniki nr 2 i 3 nie stanowig ustalen planu miejscowego.
§ 2. [lekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére w ramach realizacji planu
powinno sta¢ sie dominujaca formg wykorzystania terenu, obgjmujacy ponad 60 % powierzchni terenu;

2) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez (o rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone do lokalizacji na danym terenie, jako uzupelnienie przeznaczenia podstawowego, okreslane
indywidualnie dla kazdego terenu;

3) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, budowle, urzgdzenia, instalacje
i przewody, obejmujace w szczegblnodci elektroenergetyke (z urzadzeniami magazynowania energii),
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telekomunikacje, gazownictwo, wodociagi, kanalizacje sanitarng ideszczowa (z urzadzeniami
retencjonowania i odprowadzenia wod opadowych i roztopowych), stanowiace sieci rozdzielcze (zwigzane
zobshigg terenéw zabudowy gminy), jak tez urzadzenia ibudowle (wiaty) wstepnego (czasowego)
magazynowania (gromadzenia) odpadow;

4) infrastrukturze drogowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, obejmujace:
a) chodniki, ciggi piesze i pieszo-rowerowe,
b) ciggi pieszo-jezdne,
¢) dojazdy i drogi pozarowe, place manewrowe.
§ 3. 1. Obowiazujacymi ustaleniami rysunku planu miejscowego sg nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objgtego planem migjscowym,
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania,
3) przeznaczenie i symbol klasy przeznaczenia terendw,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) granica strefy ochrony archeclogiczne;j,
6) granica strefy ochrony sanitarnej cmentarza,
7) wymiar (w metrach).
2. Pozostale oznaczenia maja charakter informacyjny i nie stanowig ustalen planu miejscowego.

3. W planie miejscowym ni¢ustala si¢ terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terendw.

4, Na obszarze planu miejscowego nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego, dla ktérych
nalezy ustalié:

1) zasady ochrony dobr kultury wspotczesnej;
2) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej;

3) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig, udokumentowanych ztéz kopalin,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych ikrajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania.

§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego:

1) symbolem PEF:

a) podstawowe: teren elektrowni stonecznych (teren obejmuje budowle i urzadzenia do wytwarzania energii
elekirycznej z odnawialnych Zrodet energii 0 mocy zainstalowanej wigkszej niz 1000 kW),

b) uzupelniajace: infrastruktura techniczna, komunikacja drogowa wewngtrzna, rolnictwo z zakazem
zabudowy, zielei naturalna, wody powierzchniowe §rodlagdowe;

2) symbolem KDR:
a) podstawowe: teren komunikacji drogowej publicznej — teren drogi gtdwnej ruchu przyspieszonego,
b} uzupelniajace: infrastruktura techniczna, ziele naturalna, zielefi urzadzona;

3) symbolem KR:
a) podstawowe: teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

b) uzupetnigjgce: infrastruktura techniczna, zielen naturalna, wody powierzchniowe $rédlagdowe;
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4) symbolem IE:
a) podstawowe: teren elekiroenergetyki,
b) uzupelniajace: zielen urzgdzona;
5) symbolem TW:
a) podstawowe: teren wodociagow,
b) uzupehiajace: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona;
6) symbolem L: teren lasu;
7) symbolem RN:
a) podstawowe: teren rolnictwa z zakazem zabudowy,

b) vzupelniajace: infrastruktura techniczna, komunikacja drogowa wewngtrzna, wody powierzchniowe
$rédladowe, zielen naturalna;

8) symbolem WS:

a) podstawowe: teren wod powierzchniowych $rodlagdowych,

b) uzupelniajgce: infrastruktura techniczna, zielefi naturalna, komunikacja drogowa wewnetrzna;
9) symbolem ZN;

a) podstawowe: teren zieleni naturalne;j,

b) uzupelniajgce:  infrastruktura  techniczna, komunikacja drogowa  wewnetrzna, rolnictwo
z zakazem zabudowy, wody powierzchniowe srodladowe, zielen urzagdzona;

10) symbolem ZP:
a) podstawowe: teren zieleni urzadzonej (migjsce pocmentarne),
b) uzupelniajace: infrastruktura techniczna.

2. W ramach okre$lonego w planie miejscowym przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ niezbedne obiekty
budowlane, urzgdzenia i inne elementy zagospodarowania dzialki wynikajace z przepisdw odrgbnych, jak iz
potrzeby prawidiowego Kkorzystania z terenu, w szczegdlno$ei elementy infrastruktury drogowej, miejsca
postojowe usyluowane na terenie dziatki budowlanej oraz elementy infrastruktury techniczne;j.

3. Teren oznaczony symbolem PEF stanowi teren produkeji energii obejmujacy lokalizacje niezbgdnych do
produkcji  energii budowli iurzadzed, wtym wszczegllnosci paneli fotowoltaicznych, stacji
transformatorowych, magazynéw energii oraz podziemnych inapowietrznych linii elektroenergetycznych
wysokiego i éredniego napiecia.

4. Dopuszcza sie etapowa realizacje poszezegdlnych budowli i urzadzen, o ktorych mowa w ustepie 3,
wtym  wyprzedzajgcg realizacje  stacji  transformatorowych, magazynéw  energii oraz  linii
elektroenergetycznych, niezaleznie od realizacji paneli  fotowoltaicznych. Lokalizacje  linii
elektroenergetycznych dopuszcza si¢ na calym obszarze objetym planem miejscowym.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 5. 1. W obszarze planu nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego podlegajgce ochronie.

2. Zasady ksztaltowania fadu przestrzennego ielementéw zagospodarowania przestrzennego, okreslaja
ustalenia planu miejscowego w rozdziatach 2,4, 5,61 9.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony §rodowiska i przyrody i krajobrazu. Zasady ksztaltowania krajobrazu.

§ 6. 1. Tereny objete planem miejscowym nie podlegaja ochronie przed uciazliwosciami hatasu.

2. Ucigzliwoséci wynikajgce z prowadzonej dziatalnosci produkcyjnej nie mogg przekraczaé¢ ustalonych
przepisami prawa standardéw jakodci $rodowiska poza terenem, do kiérego prowadzacy dzialalnosc
produkeyjna, gospoedarcza i ustugows posiada tytul prawny.
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3. Gospodarke odpadami nalezy rozwigzaé zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi.
4. Zapewni¢ odwodnienie obszaru iodprowadzenie wod opadowych  iroztopowych, wtym
odprowadzanych z powierzchni utwardzonych z zachowaniem nastepujgcych zasad:
1} wody opadowe i roztopowe odprowadzi¢ do wéd lub do ziemi zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zapewni¢ ochrong srodowiska gruntowo-wodnego przed infiltracja zanieczyszczer;

3) zapewni¢ kompensacje dolychczasowej retencji terendéw objetych planem poprzez  odpowiednie
gromadzenie i retencjonowanic wod opadowych i roztopowych w zbiornikach i budowlach bioretencji (w
tym w zbiornikach retencyjnych i retencyjno-chtonnych);

4) dostosowaé sptyw powierzchniowy wod opadowych iroztopowych zterenu dzialek budowlanych do
mozliwosci ograniczonego ich odbioru przez cieki odwadniajgce obszar planu.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zieleni na terenach oznaczonych symbolem ZN:
1) zachowac istniejgcy zielen;
2) uzupetni¢ istniejace uklady zieleni lub wprowadzi¢ jej nowe, zwarte uklady poprzez nasadzenia obejmujgce

zielef §redniowysoka; ciagi i zespoly nowej zieleni ksztaltowaé w sposéb umozliwiajgcy realizacje paneli
fotowoltaicznych na terenach PEF,

3)na terenie oznaczonym symbolem 1ZN i2ZN zieleni nada¢ docelowo forme naturalnych przegrod
krajobrazowych zapewniajacych izolacje iograniczony wglagd na elementy zabudowy elekirowni
stonecznych; uzupetnienie istniejacych ciaggdw zielni lub uksztattowanie nowych, realizowa¢ poprzez nowe
nasadzenia obejmujace zielen wysoka i éredniowysoka o zwartych uktadach,

4) zapewni¢ obustronng obudowe biologiczng cieku Piekielnik;

5) wykluczy¢ zielen wysokg w obszarze paséw technologicznych linii elekiroenergetycznych zgodnie
z ustaleniami planu.

§ 7. 1. Obszar planu obejmuje krajobraz kulturowy, typ przemystowy, wymagajacy ksztaltowania; obszar
krajobrazu przemystowego zwiazany jest z elekirownia stoneczng i infrastruktura techniczna.

2. Zasady ksztaltowania krajobrazu kulturowego, okre$laja ustalenia planu miejscowego w rozdzialach 2, 4,
5,6i19.

Rozdzial 5,
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych.

§ 8. 1. W obszarze planu znajduje si¢ pocmentarne zaloZenie ewangelickie, oznaczone na rysunku planu
symbolem 1ZP.

2. Ustala si¢ ochrone terenu i jego zagospodarowanie z uwzglednieniem zachowanych reliktow elementdéw
cmentarza oraz nagrobkéw 1obiektow sztuki sepulkralnej. Dopuszeza sie z mozliwosé zagospodarowania
terenu w postaci lapidarium.

3. W obrgbie obszaru planu wyznacza si¢ strefe ochrony archeologicznej dla obszaru obserwacji
archeologicznej zwigzanego z dawnym historycznym ukladem ruralistycznym, tozsamg z granica zabytkowego
ukladu ruralistycznego ujetego w gminnej ewidencji zabytkow.,

4. Zasady ochrony zabytkow archeologicznych oraz prowadzemia badan archeologicznych na obszarze
strefy ochrony archeologicznej, w zwigzku ze zmiana zagospodarowania, projektowanymi pracami ziemnymi
oraz budowa obicktdow budowlanych, okre§laja przepisy odrgbne. W obszarze objetym strefs istnigje
obowigzek prowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 6.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagespodarowania terenu.

§ 9. 1. Wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy zawicra tabela:
' Wskazniki

Tereny Przedmiot ustalen i parametry

1PEF | nadziemna intensywno$¢ zabudowy (minimalna — maksymalnaj | -
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- 6PEF maksymalny udzial powierzchni zabudowy
_ mlnlmalm ud21al powierzchni blOlOEICZl‘lle CZ\ nnej. L 0,35
| maksy malna wysoko$¢ wolnostojacych ogniw fotowo]talczm ch | 4m

maksymalna wysokosc budowli iurzadzen budowlanych zw1qzanych
z produkeja, przesylem i magazynowaniem energii elektrycznej

10 m
maksymalna wysokos¢ budowli i urzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej nie zwiazanych z obstuga elektrowni stonecznych
12 m
maks'. malna wysoko$¢ budowli i urzadzen rolniczych - |4m
minimalna liczba miejsc do parkowanla Wedlug wskaznika Im,p./
3 osoby
obstugujace
i przebywajace
| na terenie
minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych | zgodnie
. w kartg parkingows S  |zust.2
Teren Przedmiot ustalen .Wskazmkl
4 . . | 1parametry
11IE ‘nadziemna intensywno$¢ zabudowy (minimalna — maksymalna) | 0,00-0.40
maksymalny udziat powierzchni zabudowy B 1040
minimalny udzial powierzchni biologicznie czvnnei 020
maksvmalna wysoko$¢ budynku z dachem plaskim / stromym 10m _|
maksymalna wysokoé¢ budowli i urzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej = 12m
kit nachylenia polaci dachu stromeuo od 18° do 40°
minimalna liczba miejsc do parkowania wedhig wskaZnika Im.p./
3 osoby
obslugujace
i przebywajace
_ na terenie
linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, usytuowane w  od 13 m
odlegtosci od linii rozgraniczajacych w granicy ' do19m
minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych zgodnie
| w kartg parkingows . L zust, 2
Teren Przedmiot ustalen .Wskazmkl
RPN . 1parametry
1w | nadziemna intensywno$¢ zabudowy (minimalna — maksymalna) | 0,00-0,50
maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 10,50
| minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej | 0, 25
maksymalna wysokos$¢ budynku z dachem plaskim / stromym | 9m/10m
_ maksymalna wy soko$é wolnostopcg ch ogniw fotowoltalcznv ch | 4m
maksymalna wysokosc budowli i urzadzen budowlanych infrastruktury
| technicznej | 12m
| kat nachylenia pofaci dachu stromego | od 18° do 45°
minimalna liczba migjsc do parkowama wed%ug wskaznika 1m.p./
4 osoby
_ - | zatrudnione
linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, usytuowane w | od 6 m
| odleglosci od linii rozgramczajﬂc'-f ch w granicy | do28m
minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych zgodnie
| w karte parkingowa | Zust. 2
Tereny Przedmiot ustalen .Wskazmkl
. _ B _ 1 parametry
1RN minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej | 0,80
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2RN maksymalna wysokos¢ budowli i urzgdzen infrastruktur_'. technicznej 12 m

. maksvmalna wysoko$¢ budowli i urzadzen rolniczych - | 4m
Teren Przedmiot ustalen ‘Wskazmkl
4 I _ : | 1parametry
1WS minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej | 0,80
2WS maksymalna wysokos¢ budowli i urzadzen infrastruktury technicznej
7m
Tereny Przedmiot ustalen _Wskazmkl
| - i parametry
1L minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej | 0,80
- 8L maksymalna wysoko§¢ budowli i urzadzen infrastruktury technicznej
| dopuszczonej przepisami odrgbnymi Tm ]
Tereny Przedmiot ustalen W skazniki |
1 - - | 1 parametry
1ZN minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej B 0,60
—7TZN maksymalna wysokos¢ budowli i urzadzen infrastruktury technicznej
12m
| maksymalna wysokos¢ budowli i urzadzen rolniczych _— | 4m
Tereny Przedmiot ustalen W glaznikd
_ _ | 1parametry
1ZP | minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej | 0,60
maksymalna wysokos¢ budowli i urzadzen infrastruktury technicznej
2m

2.Dla terenéw okreSlonych wust. | obowiazujg nastepujace =zasady ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terendw:

1) usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy okresla rysunek planu migjscowego oraz ustalenia zawarte
w ust, 1;

2) dla budynkéw dopuszezonych w planie obowiazuja nastgpujace zasady ksztattowania:
a) dach: plaski lub stromy dwuspadowy;

b) budynki  uksztattowa¢ architektonicznie =z zastosowaniem budownictwa tradycyjnego iub
uprzemystowionego;

c) kolor pokrycia dachu: czerwony (ceglany, nawigzujacy do koloru dachéwki ceramicznej),
ciemnoczerwony, brgzowy, szary lub antracytowy,

3) dopuszcza sie usytuowanie obiektéw budowlanych w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatka
budowlang lub przy jej granicy zgodnie z przepisami odrebnymi; dopuszczenie nie dotyczy granic dzialki
budowlanej pokrywajgcej sie z linig rozgraniczajgca terenow;

4) migjsca postojowe usytuowaé w obrebie dzialek budowlanych na terenach oznaczonych symbolami PEF,
TE i TW;

5) liczbe miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa okresli¢ analogicznie jak
w przepisach odrebnych, okredlajgcych liczbe miejsc do parkowania dla drog publicznych, stref
zamieszkiwania i stref ruchu.

3. Lokalizacja urzadzen i obiektow farm fotowoltaicznych, w tym wolnostojacych ogniw fotowoltaicznych,
na terenach PEF w pasie technologicznym linii przesylowych dopuszczalna jest poza obszarami:

1) wokol stupéw w ksztalcie kola o promieniu, co najmniej rownym wysokosci stupa oraz w obszarze
pomiedzy stupami wzdiuz osi linii, w pasie o szerckoSci rowne] odleglosci pomiedzy skrajnymi
przewodami, powigkszonegj o 5 m w kazda strong;

2)na zalomach trasy linii, na przedtuzeniu osi linii, zostanie pozostawiony niezabudowany pas, ktdrego
dhlugos$é liczona od fundamentéw stupa po przediuzeniu osi trasy linii bedzie réwna potréjnej wysokosci
stupa, a szeroko$¢ réwna odleglosci pomiedzy skrajnymi przewodami, powigkszonej o 5 m w kazda strone.

4. Na panelach fotowoltaicznych stosowad powloki antyrefleksyjne,
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Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw.

§ 10. 1. Cz¢é¢ obszaru objgtego planem miejscowym polozona jest wterenie gormiczym ,Turoszow —
Bogatynia 17, utworzonym decyzjg M.O.S8.Z.N.i L. nr BKk/PK/555/96 z dnia 21.03.1996 1.

2. Granice terenu gérniczego oznaczono na rysunku planu miejscowego.

3. Zasady zagospodarowania teren6w polozonych w granicach obszaru, o ktérych mowa w ust. 1, okresla
uchwata i rysunek planu migjscowego.

4. W obszarze planu miejscowego nie wystepuja obszary szczegélnego zagrozenia powodzig, obszary
osuwania sie mas ziemnych, udokumentowane zloza kopalin i krajobrazy priorytetowe.

Rozdzial 8.
Szczegoblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosei.

§ 11. 1. Powierzchnia dziatki pod infrastrukfure techniczng nie moze by¢ mniejsza niz 50 m2

2. Powierzchnia dziatki pod inne przeznaczenie, niz wymienione wust 1, nie moze by¢é mniejsza niz
3000 m?,

3. Szerokos¢ frontu dziatki pod infrastrukture techniczng nie moze by¢ mniejsza niz 5 m.

4. Szeroko$¢ frontu dzialki pod inne przeznaczenie niz wymienione w pkt 3 nie moze by¢ mnigjsza niz
30m.

5. Kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 60° do 120°,

Rozdzial 9.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 12. 1. Na terenach komunikacji drogowej (KDR i KR) oraz na terenach oznaczonych symbolami PEF
(teren elektrowni stonecznych), RN (teren rolnictwa z zakazem zabudowy), WS (teren wod powierzchniowych
érodlagdowych), ZN (teren zieleni naturalnej), ZP (teren zieleni urzadzonej), ustala si¢ zakaz lokalizacji
budynkdw.

2. Zasady zagospodarowania terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, w tym dopuszczenia i ograniczenia w ich
zagospodarowaniu i uzytkowaniu, okreslone zostaty w rozdziatach 2, 3,41 5.

3. Na terenach oznaczonych L (teren lasu), zasady lokalizacji zabudowy okreélaja przepisy odrgbne.

4. Na rysunku planu miejscowego oznaczono granicg strefy sanitarnej czynnego cmentarza polozonego
poza obszarem plany, o szerokosci 50 m. Strefa obejmuje tereny PEF i ZN.

5. Dla trendéw w granicach strefy sanitarnej cmentarza obowiazuja przepisy odrebne.

6. Na rysunku planu oznaczono linie elektroenergetyczne przesylowe i dystrybucyjne wysokiego napiecia
220 kV, 110 kV i sredniego napigcia 20 kV oraz ich pasy technologiczne.

7. Zasady zagospodarowania terenéw w granicach pasow technologicznych linii elektroenergetycznych
wysokiego napiecia okre$lone zostaly w § 15.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§13. 1. Uklad ipowiazania ukladu komunikacyjnego oraz klasyfikacje drég, okresla rysunek planu
miejscowego i uchwata.

2. Szeroko$é pasa drogowego drég w liniach rozgraniczajacych / terenow komunikacji drogowej, okresla
ponizZsza tabela:

Szerokosé w liniach
rozgraniczajacych

od29mdo49m

Symbol terenu Klasa przeznaczenia terenu

teren komunikacji drogowej publicznej — teren drogi

IKDR glownej ruchu przyspieszonego (DW 352)
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IKR teren komunikaciji drogowej wewnetrznej od 15mdo25m

2KR teren komunikacji drogowej wewnetrznej | od6mdo28m
3KR teren komunikacji drogowe] wewngtrznej | od8mdo 17 m
4KR teren komunikacji drogowej wewnegtrznej 5m

3. Powigzania z ukladem zewnetrznym zapewnia droga IKDR.
4. Ustala sie zasady ksztaltowania drég w ciagach terendéw komunikacji drogowej okreslonych w ust. 2:

1) wymagane elementy przekroju drogowego i wyposaZzenia w zakresie elementoéw obstugi ruchu drogowego
okreslaja przepisy odrebne;

2) w pasach drogowych dopuszeza sie lokalizacje urzadzen, przewodéw 1 sieci infrastruktury technicznej, na
warunkach okre$lonych w przepisach odrgbnych;

3) elementy komunikacji stuzace pieszym nalezy dostosowac¢ do potrzeb osob ze szczeg6inymi potrzebami.

5. Poza wyznaczonymi w planie migjscowym drogami, do obshugi dziatlek budowlanych dopuszcza sie
lokalizacje drog wewnetrznych (komunikacji drogowej wewnetrznej} o szerokoéci nie mnigjszej niz 5 m.

6. Obstuge komunikacyjng dla ustalonych planem elektrowni stonecznych, tereny PEF, ustala si¢ poprzez:

1) teren komunikacji drogowej wewnetrznej istniejacej 1KR (obstugujacej tereny Elektrowni Turéw oraz
tereny istniejacej infrastruktury technicznej);

2) teren komunikacji drogowej wewnetrznej istniejacej 2KR (obstugujacej Zbiornik Zatonie funkcjonujacy na
potrzeby Elektrowni Turow);

3) teren komunikacji drogowe] wewnetrznej istniejgcej 3KR;

4) terenu komunikacji drogowej gminnej (teren drogi dojazdowej KDD), obstugujacej osiedle Zatonie
w Bogatyni, zlokalizowany poza obszarem planu od strony poludniowej, w czgsci zlokalizowany stycznie
do granic planu.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.

§ 14. 1. Dopuszcza sig, na zasadach okre§lonych w przepisach odr¢bnych, lokalizacje wszeltkich obiektow,
urzadzen i instalacji, niezbgdnych dla prawidlowego funkcjonowania sieci infrastruktury technicznej, w tym
obstugujacych tereny objete ustaleniami planu miejscowego oraz obszar gminy; dopuszcza sie rozbudowe,
przebudowe i remonty wszystkich istniejacych dystrybucyjnych sieci i urzadzen uzbrojenia terenu, w tym linii
elektroenergetycznych na zasadach okre$lonych w ust. 21 3.

2. Dopuszcza si¢ odbudowe, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istnicjacych linii elektroenergetycznych
(220 kv, 110kV, 20 kV) oraz linii, ktére w przyszloéci zostana ewentualnie wybudowane na ich miegjscu.
Dopuszcza si¢ budowe elektroenergetycznej linii wielotorowej, wielonapigciowej po trasie istniejacej linii
elektroenergetycznej. Realizacja tych inwestycji po trasie istniejgcej linii nie wylacza mozliwosci
rozmieszczania stupow oraz podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektow i urzadzen niezbednych do
korzystania z linii w innych niz dotychczasowe migjscach.,

3. W przypadku realizacji inwestycji, o ktérych mowa w ust. 2, po trasie istniejacej linii dopuszcza sig
mozliwosci rozmieszczania shupéw oraz podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektow iurzadzen
niezbednych do korzystania z linii w innych niZz dotychczasowe miejscach.

4. Odlegloéci obiektow, urzadzen i przewoddéw (podziemnych i napowietrznych) infrastruktury technicznej
od zabudowy, w tym od elementdw drogi, okreélajg przepisy odrebne.

5. Ustala si¢ ogdlne zasady obstugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej terenéw objetych planem
migjscowym:

1) zaopatrzenie w wode i odprowadzenie $ciek6w, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi i ustaleniami planu w §6
ust. 4;

3) dostawa energii elektrycznej, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;
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4) obstluge telekomunikacyjna realizowa¢ za posrednictwem sieci telekomunikacyjnej przedsigbiorstw
telekomunikacyjnych, na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych;

5) gospodarke¢ odpadami na dziatkach budowlanych rozwiazaé zgodnie z zasadami okreélonymi w przepisach
odrgbnych i w planie; zasady lokalizowania miejsc wstgpnego magazynowania (czasowego gromadzenia)
odpadéw statych powstalych w obrebie dziatki budowlanej przeznaczonej pod elektrownie stoneczne
(tereny PEF), okreslaja przepisy Prawa budowlanego.

§ 15. 1Na rysunku planu miejscowego oznaczono:

1) nastepujace istniejgce przesytowe linie elektroenergetyczne (laczace bloki Elektrowni Turdw ze stacja
systemowa 400/220/110 kV Mikulowa) oraz ich pasy technologiczne:

a) linig o napigeiu 2 x 220 kV (relacji Mikutowa — blok 7 i 6) i jej pas technologiczny o szerokoéci 50 m, tj.
po 25 m od osi linii w obu kierunkach,

b) linig o napigciu 2 x 220 kV (relacji Mikulowa — blok 5 i 4) i jej pas technologiczny o szerokosci 50 m, tj.
po 25 m od osi linii w obu kierunkach,

c) lini¢ 0 napieciu 2 x 220 kV (relacji Mikutowa — blok 31 2) 1 jej pas technologiczny o szerokogcei 50 m, tj.
Po 25 m od osi linii w obu kierunkach;

2) linie dystrybucyjne elektroenergetyczne o napigciu 110 kV i ich pasy technologiczne o szerokosci 22 m tj.
po 11 m od osi linii w obu kierunkach;

3) napowietrzne linie elektroenergetyczne 20 kV z pasem technologicznym o szerokosci 14 m, tj. po 7m od
osi linii w obu kierunkach.

2. W pasach technologicznych linii elektroenergetycznych ustala sie, zakazy:

1) lokalizacji zabudowy izagospodarowania nie zapewniajacych bezpieczenstwa, dostgpnosei, trwalosci
i prawidtowej eksploatacji linii, wtym realizacji budynkow mieszkalnych, zamieszkania zbiorowego
i uzytecznosci publicznej;

2) zwiekszania rzednych terenu poprzez tworzenie hatd i nasypow;

3) sadzenia roSlinnosci o wysokosci przekraczajacej 3 m.

3. Wszelkie obiekty, wtym zawierajgce materialy niebezpieczne pozarowo oraz strefy zagrozone
wybuchem, lokalizowa¢ zgodnie z wymogami przepisow odrebnych dotyczgcych projektowania linii
elektroenergetycznych.

4, Wymagane dla zachowania bezpieczenstwa ludzi odlegtosci okreslajg przepisy odrebne.

5. Wysoko§¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej okreslona w rozdziale 6 nie dotyczy elementow
infrastruktury technicznej elektroenergetycznej i telekomunikacyjne;j.

6. Zasady lokalizacji urzadzen iobiektéw farm fotowoltaicznych, wtym wolnostojacych ogniw
fotowoltaicznych w pasach technologicznych, okre$la rozdziat 6.

Rozdziak 12.
Okreslenie stawki procentowej, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 16. Ustala sie stawke procentows stuzacy ustaleniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci:

1) dla terendw oznaczonych symbolami PEF: 30 %;
2) dia pozostalych terendw: 0,1 %.

Rozdzial 12.
Przepisy koncowe.

§ 17. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistreowi Miasta i Gminy Bogatynia.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Lﬁ
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr ......ccovvnceens
Rady Miejskiej w Bogatyni
z dnia 12 listopada 2025 1.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu geodezyjnego Zatonie, Trzciniec oraz Dzialoszyn,
gmina Bogatynia

W zwiazku z brakiem uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg$ci obrebu
geodezyjnego Zatonie, Trzciniec oraz Dziatoszyn gmina Bogatynia, wylozonym do publicznego wgladu
w dniach od 27 sierpnia do 16 wrzesnia 2025 r., nie rozstrzyga sig o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ..o
Rady Miejskiej w Bogatyni
# dnia 12 listopada 2025 1,

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

W zwigzku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dia czg$ci obrebu
geodezyjnego Zatonie, Trzciniec oraz Dzialoszyn, gmina Bogatynia, nie wystapia inwestycje, ktore nalezg do
zadan wlasnych gminy.
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Zalacznik Nr 4 do uchwaly Nr......ccocovneneee.
Rady Miejskiej w Bogatyni
z dnia 12 listopada 2025 r.

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym

(w tym miefscu zostanie dofgczony plik GML)
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Uzasadnienie

Podstawa sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrgbu
geodezyjnego Zatonie, Trzciniec oraz Dziatoszyn, gmina Bogatynia jest uchwata Nr CXVI/735/23 Rady
Miejskiej w Bogatyni z dnia 22 wrzesnia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czedci obrgbu geodezyjnego Zatonie, Trzciniec oraz
Dziatoszyn, gmina Bogatynia.

Celem opracowania planu miejscowego jest wyznaczenie terendw pod lokalizacje elektrowni stonecznej
w rejonie osiedla Dzialoszyn i Elektrowni turow w Bogatyni, jak tez okreslenie - zgodnie z wymagang
problematyka planu miejscowego - przeznaczen terendw oraz zasad ich zagospodarowania i zabudowy.

Projekt planu sporzadzono na podstawie przepiséw ustawy o planowaniu 1izagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z2024r. poz. 1130z pdzi. zm.) iinnych ustaw, wtym ustawy zdnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o érodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (tj. Dz. U. z2024r. poz. 1112 ze
zm,),

W rozwigzaniach planu uwzgledniono:
-wniosek do planu w sprawie lokalizacji elektrowni stonecznej;

-postanowienia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Bogatynia (uchwata Nr VII/49/24 Rady Migjskiej w Bogatyni dnia 29 sierpnia 2024 T.
w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan miasta i gminy Bogatyni);

-wnioski instytucji i organ6w opiniujacych i uzgadniajacych projekt planu;

-materialy  planistyczne, wtym  okredlajace  uwarunkowania  érodowiskowe,  kulturowe
i przestrzenne;

-dotychczasowe plany miejscowe.
Powierzchnia obszaru planu wynosi 170,52 ha.

Aktualne zagospodarowanie czeci obszaru polozonego na wschdd od drogi wojewddzkiej nr 352 (teren
1KDR) obejmuje tereny rolnicze (gownie taki z zaskrzeczeniami) oraz tereny laséw w otoczeniu strumyka
Piekielnik. Natomiast po stronie zachodniej drogi istniejace zagospodarowanic obejmie tereny infrastruktury
technicznej (tereny IW i IE) z drogg obstugujaca tereny zaplecza technicznego Elektrowni Turéw oraz Igki
i tereny zieleni.

Od péocy obszar planu graniczy z terenem istniejacej szklarni ogrodniczej oraz ze zbiornikiem Zatonie
funkcjonujgcym na potrzeby Elektrowni Turow.

Od wschodu - poza obszarem planu — polozone jest osiedle Zatonie, stanowigce pozostalosci / relikty
danej wsi Zatonie.

Przez obszar planu przeptywa strumyk Piekielnik, przebiegaja tez liczne sieci infrastruktury technicznej,
w tym linie elektroenergetyczne wysokiego napigcia.

W projekcie planu — bioragc pod uwage cel jego sporzadzenia i wnioski do planu, jak tez uwarunkowania
dotyczace zagospodarowania przestrzennego obszaru objgtego planem oraz jego otoczenia, okreslono:

-przeznaczenia terenéw (przyjmujac klasy przeznaczen terenow okre§lone w Rozporzadzeniu MRIT
z dnia 17 grudnia 2021 r.): teren elektrowni stonecznych (PEF), teren komunikacji drogowej publicznej
{KDR), teren komunikacji wewnetrznej (KR), teren elektroenergetyki (IE) teren wodociggow (IW), teren
lasu (L), teren rolnictwa z zakazem zabudowy (RN), teren wéd powierzehniowych $radladowych (WS),
zieleni naturalnej (ZN), teren zieleni urzadzonej (ZP);

-zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
-zasady ochrony $rodowiska i przyrody i krajobrazu; zasady ksztaltowania krajobrazu;
-zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

-zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;
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-granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow;

-szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

-szczegOlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

-zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;
-zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

-stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, oktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt rysunku planu sporzadzono w skali 1:2000 biorac pod uwage szczegélny zakres jego ustalen.

Plan obejmuje jedno nowe przedsigwzigcie inwestycyjne zwigzane z realizacja farmy fotowoltaicznej
(elektrowni stonecznej). Jednoczesnie znaczy obszar planu zwiazany jest z terenami otwartymi (tereny RN,
L,ZNiZP).

Projekt planu zostal sporzadzony zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennych (tj. Dz.U. z2024r. poz 1130z péih. zm.)
w szczegblnoéci z zasadami okre$lonymi w art. 1 ust. 2,3 i 4 oraz w art. 15~ 17.

Powyzsze zasady zostaly uwzglgdnione w nastgpujacy sposéb:

Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez:
-okredlenie przeznaczen terenow;

-okre$lenie wskaznikéw i zasad zagospodarowania terenu oraz parametrdw zabudowy;
-okreslenie zasad usytuowania zabudowy;

-okreslenie terendw wylaczonych z mozliwosci lokalizacji zabudowy (budynkéw);
-okreélenie zasady ochrony $rodowiska i przyrody i krajobrazu;

-innych ustalen, wymaganych ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez:

-ustalenie terenéw zieleni naturalnej (ZN) w otoczeniu terenu elektrowni stonecznych celem stworzenia
zielonych / przyrodniczych przegréd krajobrazowych oraz zieleni oslonowej dia projektowanych budowli
i urzadzen;

-ustalenie terenu 1ZN i 2ZN jako przegrody krajobrazowej od drogi wojewodzkiej nr 352;

-ustalenie terenéw wod powierzchniowych érédladowych (WS) dla strumyka Piekielnik z nakazem
zachowania jego obudowy biologicznej, w tym lasu (L) i terenu zieleni (ZN);

-ustalenie terenu zieleni urzadzonej (ZP) celem zachowania izagospodarowania terenu dawnego
cmentarza ewangelickiego;

-ustalenie terendw terenu rolmictwa z zakazem zabudowy (RN) w péinocnej czesci obszaru planu —
w obszarze kulminacji tzw. Wzgdrza Dzialoszynskiego;

~ochrong lasu (L);

-ochrone strumyka Piekielnik z jego obudowg biologiczna;

-okreélenie zasad zagospodarowania terenéw, w tym:

-okreslenie parametréw zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow,
-okre$lenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej,
-okreélenie zasad lokalizacji budowli i urzgdzen elektrowni stonecznych,

-okreslenie wymagan ochrony érodowiska i pozostalych ustalefi wymaganych przepisami ustawy.
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Obszar planu nie bedzie eksponowany krajobrazowo ze wzgledu na istniejace lasy oraz projektowane
ukiady zieleni (ZN) na terenach w otoczeniu projektowanej elektrowni stonecznej.

Powyzsza uklady zieleni zneutralizujg tez negatywne oddzialywanie na krajobraz rozleglych obszarowo
ukladdéw paneli fotowoltaicznych elektrowni.

Obszar planu obejmuje krajobraz kulturowy, typ przemystowy, wymagajacy ksztaltowania.
Obszar krajobrazu przemystowego zwigzany jest z elektrownia stoneczng i infrastrukturg techniczng.

Wymagania ochrony $rodowiska, wtym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych
ile$nych poprzez:

-okreélenie zasad prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, wywolujacej uciazliwosci dla $rodowiska,
w tym uciazliwosci zwigzanych z mozliwoscig przekroczenia standardéw jakosci érodowiska okreSlonych
w przepisach odrgbnych;

-ustalenie minimalnej powierzchni biclogicznie czynnej dzialek budowlanych,;
-okreslenie zasad ochrony gruntéw przed zanieczyszczeniami;

-okreslenie zasad odwodnienia terenu i utrzymania retencii obszaru;

-okre$lenie zasad gospodarki odpadami i funkcjonowania infrastruktury technicznej;

-ustalenie terendw zieleni naturalnej (ZN) w otoczeniu terenéw elektrowni stonecznych celem stworzenia
zielonych / przyrodniczych przegréd krajobrazowych oraz zieleni ostonowej dla projektowanych budowli
i urzgdzen;

-ochroneg lasow i strumyka Piekielnik;

-ustalenie terenéw wod powierzchniowych $rodladowych (WS) dla strumyka Piekielnik z nakazem
zachowanie jego obudowy biologicznej, w tym lasu (L) i terenu zieleni (ZN),

-wyznaczenic na rysunku planu granic terenu goérniczego ~Turoszow — Bogatynia 1”7, utworzonego
decyzja M.O.S.Z.N.i L. nr BKk/PK/555/96 z dnia 21.03.1996 .

Na obszarze planu miejscowego nie wysigpuja elementy zagospodarowania przestrzennego, dla ktorych
nalezy ustali¢ granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrgbnych przepiséw: obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, udokumentowanych zi6z
kopalin, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych ikrajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Nie wystepujg tez prawne formy ochrony przyrody.

Ustalone w projekcie planu przeznaczenia na cele budowlane nie wymagaja zgody na przeznaczenie
gruntéw rolnych na cele nierolne — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, poprzez:
-zachowanie istniejgcego terenu pocmentarnego zatozenia ewangelickie (teren ZP);

-wyznaczenie strefy ochrony archeologicznej dla obszaru obserwacji archeologicznej, zwigzanego
z dawnym historycznym uktadem ruralistycznym wsi Zatonie;

-okreslenie zasad ochrony zabytkow archeologicznych.

Na obszarze planu nie wystepuja:

-obiekty i obszary zabytkowe objgte ochrong na podstawie przepisow odrgbnych,
-krajobraz kulturowy, wymagajacy ochrony,

-elementy zagospodarowania przestrzennego, dla ktoérych nalezy ustali¢ zasady ochrony débr kuitury
wspdlczesnej.

Obszar planu obejmuje krajobraz kulturowy, typ przemystowy, wymagajacy ksztattowania.

Obszar krajobrazu przemyslowego zwiazany jest z elektrownig stoneczng i infrastrukturg techniczng.
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Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakie potrzeby oséb
niepelnosprawnych poprzez:

-okre$lenie wskaznikow zagospodarowania terenu i parametrow ksztattowania zabudowy terenu;
-ustalenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dziatek budowlanych;

-ustalenie terendéw zieleni naturalnej (ZN) w otoczeniu terenu elekirowni sfonecznych celem stworzenia
zielonych / przyrodniczych przegréd krajobrazowych oraz zieleni osfonowej dla projektowanych budowli
i urzadzen;

-ustalenie terenéw woéd powierzchniowych $rodladowych (WS) dla strumyka Piekielnik z nakazem
zachowanie jego obudowy biologicznej, w tym lasu (L) i terenu zieleni (ZN);

-ustalenie terenu zieleni urzadzonej (ZP) celem zachowania izagospodarowania terenu dawnego
cmentarza ewangelickiego;

-ochrone laséw i strumyka Piekielnik;
-okreglenie paséw technologicznych dla linii elektroenergetycznych oraz zasad ich zagospodarowania;

-okreslenie stanowisk parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa oraz wymogu
dostosowania ciaggdéw pieszych dla os6b niepelnosprawnych;

-okreélenie zasady ochrony §rodowiska i przyrody i krajobrazu, w tym:

-zasad prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, wywolujacej ucigzliwosci dia $rodowiska zasad ochrony
gruntéw przed zanieczyszczeniami,

-okre$lenie zasad gospodarki odpadami i funkcjonowania infrastruktury technicznej,

-okreglenie, w tym ucigzliwosci zwigzanych z mozliwoscig przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska
okreslonych w przepisach odrgbnych,

-okreslenie zasad odwodnienia terenu inakazu utrzymania dotychczasowej retencji obszaru inakaz
dostosowania splywn powierzchniowego wéd opadowych i roztopowych z terenu dzialek budowlanych do
mozliwosci ograniczonego ich odbioru przez cieki odwadniajace obszar planu.

Walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:
-stworzenie warunkéw do realizacji elektrowni stonecznych na terenach oznaczonych symbolami PEF;

-zapewnienie warunkéw do uzyskania dochodéw finansowych gminy w zakresie wynikajgcym ze zmian
w zagospodarowaniu terenéw i budowy elektrowni stoneczne;.

Prawo wlasnesci poprzez:

-stworzenie warunkéw do zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego i wnioskiem inwestora elektrowni stonecznej,
zjednoczesnym okreleniem ograniczeri w zagospodarowaniu terenéw na podstawie upowaznienia
wynikajac z w art. 1 i art. 6 oraz art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

-uwzglednienie wnioskéw iopinii wlaciwych instytucji zwigzanych opiniowaniem iuzgadnianiem
projektu planu;

-zapewnienie warunkéw obstugi komunikacyjnej i dostgpu do drogi publicznej;

-zachowanie procedur sporzadzenia projektu planu miejscowego, okreflanych wart. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Potrzeby obrennoéci i bezpieczenstwa panstwas:

Obszar planu miejscowego nie jest zwigzany zobronnodcig ibezpieczenstwem panstwa; nowe
zagospodarowanie nie stanowi zagrozenia dla potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Potrzeby interesu publicznego poprzez:

-okre$lenie zasad zagospodarowania terenéw celem zneutralizowania negatywnego oddziatywania
elektrowni stonecznej na krajobraz, w tym poprzez:
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-ustalenie terenéw zieleni naturalnej (ZN) — na rzecz stworzenia zielonych / przyrodniczych przegrod
krajobrazowych oraz zieleni ostonowej dla projektowanych budowli i urzadzen,

-ustalenie terenéw wod powierzchniowych $rodladowych (WS) dla strumyka Piekielnik 2 nakazem
zachowanie jego obudowy biologicznej, w tym lasu (L) i terenu zieleni (ZN),

-ustalenie terenu zieleni urzadzonej (ZP) celem zachowania izagospodarowania terenu dawnego
cmentarza ewangelickiego,

-okreslenie wskaznikéw zagospodarowania terenu i parametréw zabudowy (instalacji, urzadzen
i budowli);
-okreélenie zasady ochrony $rodowiska i przyrody i krajobrazu, w tym:

-zasad prowadzenia dziatalnoéci gospodarczej, wywolujacej ucigzliwosci dla Srodowiska zasad ochrony
gruntow przed zanieczyszczeniami,

-zasad gospodarki odpadami i funkcjonowania infrastruktury technicznej,

-okreélenie zasad prowadzenia dziatalnoéci gospodarczej, wywolujacej ucigzliwosci dla Srodowiska,
w tym uciazliwoéci zwigzanych z mozliwoscig przekroczenia standardow jakosci $rodowiska okreslonych
w przepisach odrgbnych,

-zasad odwodnienia terenu i utrzymania retencji obszaru,

-ochrong lasow i strumyka Piekielnik,

-ustalenie terenu 1ZN i 2ZN jako przegrody krajobrazowej od drogi wojewodzkiej nr 352;

-ustalenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dziatek budowlanych;

-okreélenie paséw technologicznych dla linii elektroenergetycznych oraz zasad ich zagospodarowania;
-okreélenie zasad lokalizacji budowli i urzadzen elektrowni stonecznych;

-okreslenie stanowisk parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa oraz wymogu
dostosowania ciggéw pieszych dla 0sob niepelnosprawnych;

-okreslenie przeznaczefi terenéw - zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego i wnioskiem Inwestora, jak tez zgodnie z celami sporzadzenia planu migjscowego,
okreslonymi przez gming;

-dopuszczenie mozliwosci lokalizacji infrastruktury drogowej i drog komunikacji wewnetrznej;

-ochrone drogi wojewodzkiej nr 352 i jej uzytkownikéw przed negatywnym oddziatywaniem terenu PEF,
poprzez ustalenie terenu 1ZN i 2ZN jako przegrody krajobrazowej i strefy buforowej o szerokosci 20 m, jak
tez poprzez nakaz stosowania powlok antyrefleksyjnych na panelach fotowoltaicznych.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych —
poprzez okre§lenie:

-paséw technologicznych dla linii elektroenergetycznych 220 kV, 110kV 120 kV oraz zasad ich
zagospodarowania;

-zasad uzbrojenia terendéw (rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej), tacznie
z dopuszczeniem dla elektrowni stonecznych linii elektroenergetycznych (podziemnych i napowietrznych)
wysokiego i éredniego napiecia, kontenerowych stacje transformatorowe i magazynéw energii.

Zapewnienie udzialu spoleczeiistwa wpracach nad miejscowym planem zagospodairowania
przestrzennego, w tym przy wiyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej:

Prace nad projektem planu miejscowego prowadzono zgodnie z procedurs sporzadzenia projektu planu
micjscowego, okre$lang wart. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym  Oraz

w przepisach odrgbnych.

Czymnoéci proceduralne prac nad planem s3 odpowiednio udokumentowane w dokumentacji
planistycznej.
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Wymagane procedurg elementy prac nad planem (ogloszenie o rozpoczeciu prac nad planem, ogloszenie
o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu) byly udost¢pniane na tablicy ogloszef ina stronie
internetowej Urzedu Miasta i Gminy w Bogatyni.

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Prace nad projektem planu miejscowego prowadzono zgodnie z procedurg sporzadzenia projektu planu
miejscowego, okre$lang w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesirzennym.

Procedura prac nad planem zostala przedstawiona w dalszej cz¢éci vzasadnienia.

Dowody potwierdzajgce wykonanie wszystkich czynnoéci wymaganych art. 17 ustawy oraz
w rozporzadzeniu MRiT z dnia 17 grudnia 2021r. zostaly przedstawione w zalgczonej do uchwalonego
planu dokumentacji planistycznej.

Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci:
Obszar planu sgsiaduje z terenami miasta Bogatynia i istniejgcymi urzadzeniami zaopatrzenia w wodg.

W przypadku wystgpienia koniecznosci uzbrojenia terenu w zakresie sieci wodociagowej, zapewniona
zostanie odpowiednia iloé¢ wody z sieci wodociagowej.

Spelnienie warunkéw zawartych w zakresie art. 1 ust. 3 i 4 ustawy.

Rozwiazania zawarte w projekcie planu miejscowego zapewniajg, zaréwno ochrong interesu publicznego
(zgodnie zzasadami okreslonymi w polityce przestrzennej gminy oraz zasadami okre§lonymi
w art. | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), jak imozliwo$¢ realizacji potrzeb
indywidualnych w zakresie zagospodarowania terenéw w zgodzie z interesem publicznym; okreslone przez
gmine regulacje iograniczenia (w sposobie zagospodarowania izasad zagospodarowania) wynikaja
zuprawnien okre§lonych wart. 1, art.3, art.4, art.6, art. l4iart 15ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustalajac zapisy projektu planu miejscowego wazone byly — interes publiczny iinteresy prywatne,
poprzez okreslenie:

-przeznaczefi terendw i zasad ich zagospodarowania — zgodnie ze studium uwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, wnioskami, jak tez zgodnie z celami sporzadzenia planu migjscowego,
okreslonymi przez gming; regulacje iograniczenia (w sposobie zagospodarowania i zasad
zagospodarowania) wynikaja z uprawnien okreglonych w art. 1, art. 3, art. 4, art. 6, art. 141 art. 15 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

-okreslenie zasady ochrony $rodowiska i przyrody i krajobrazu;
-innych ustalen, wymaganych ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak wyzej.

Tereny objete planem potozone sa w obszarze wskazanym w Studium uwwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Bogatynia (uchwata Nr VII/49/24 Rady Miejskiej
w Bogatyni dnia 29 sierpnia 2024 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan miasta i gminy
Bogatyni) jako obszary, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajgce energi¢ z odnawialnych
zr6det (elektrownie stoneczne) o mocy przekraczajgcej 500 kW.

Rozwiazania zawarte zaréwno w studium jak i w planie uwzglgdniajg wymagania tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni w sposob okreslony
w art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodno$é z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1.

Projekt planu jest zgodny z wnioskami z Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta
i gminy Bogatynia — uchwata nr CXXVI/797/24 Rady Miejskiej w Bogatyni z dnia 25 marca 2024 r.
sprawie aktualno$ci planu ogélnego i planéw migjscowych.

Wplyw na finanse publiczne.

Realizacja ustalen planu miejscowego (w okresie przyjetego horyzontu czasowego prognozy — 10 lat)
bedzie korzystna finansowo dla gminy Bogatynia.
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Prognozuje si¢ bowiem uzyskanie nowych korzySci finansowych, biorgc pod uwage te elementy
dochodéw, ktérych wystgpienie w okresie realizacji planu (10 lat) jest najbardziej prawdopodobne, tf.
dochodéw zpodatku od nieruchomo$ci oraz podatku od czynnoéci cywilnoprawnych. Prognozowane
wplywy do budzetu miasta szacuje si¢ w wysokosci 11 500 000 zt.

Korzysci finansowe wzrosng w przypadku pobrania oplaty planistycznej. Szacowane potencjalne korzyéci
wynikajace z oplaty planistyczne -wylgcznie w przypadku sprzedazy czesci gruntdéw moga wynies¢ okolo
2 000 000 zt. Wpltyw ten jest malo prawdopodobny, gdyz realizacja przedsigwzigcia nie wiaZe sig z obrotem
nieruchomoscei.

Nie wystapia natomiast koszty gminy — nie przewiduje si¢ bowiem inwestycji w zakresie infrastruktury
technicznej i komunikacji, ktore naleza do zadan wlasnych gminy.

Plan zostal opracowany zgodnie z procedurs zawartg w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z péin.
Zm.) wzwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688),
z udzialem czynnosci, jak nizej:

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Rada Gminy i Miasta Bogatynia w dnia 22 wrzeénia 2023 r. podjeta uchwale Nr CXVI/35/23 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgéci obrgbu
geodezyjnego Zatonie, Trzciniec oraz Dziatoszyn, gmina Bogatynia.

Zgodnie z art. 14 ust. 5 przed podjeciem uchwaly wykonano analize dotyczgca zasadno$ci przystapienia
do sporzadzenia planu istopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan zustaleniami Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego.

Ustalenia planu nie naruszajg ustaled Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Bogatynia (uchwata Nr VII/49/24 Rady Miejskiej w Bogatyni z dnia
29 sierpnia 2024 1.).

W dniu 12 czerwca 2023 r. ukazalo sie w Gazecie Regionalnej Dolny Slask ogloszenie o przystapieniu do
sporzadzenia projektu planu, z okreslonym terminem skladania wnioskéw do planu.

Pismami zdnia 10lipca 2023r. Znak NZP.671.1.2023.KK zawiadomiono o przystapieniu do
sporzgdzenia planu instytucje iorgany, wlaéciwe do uzgadniania iopiniowania projekiu planu.
W zawiadomieniu ustalono termin sktadania wnioskéw do planu na 21dni od daty otrzymania
zawiadomienia. Odrgbnymi pismami wystgpiono do Panstwowego Powiatowego Inspekiora Sanitarnego
oraz do Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska o uzgodnienie zakresu istopnia szczegblowosci
informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na Srodowisko.

Do opracowanego i zaakceptowanego przez Burmistrza Miasta 1 Gminy Bogatynia projekiu planu
dolaczono prognoze oddzialywania na $rodowisko przyrodnicze oraz prognoze skutkéw finansowych
uchwalenia planu.

Projekt planu zostal przediozony do opiniowania i uzgadniania pismami z dnia 30 maja 2025 r. (Znak:
NZP.671.1.2023 KK). Projekt planu po uzyskaniu wymaganych opinii iuzgodnien, zostal wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 27 sierpnia do 16 wrzeénia 2025 1.

Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu odbyla sig 12 wrzesnia 2025 r.

Z dyskusji sporzadzono protokot.

Do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu w dniach od 27 sierpnia do 16 wrzesénia 2025 r.
w terminie do 30 wrzeénia nie wplynely zadne uwagi.

W zwigzku z wymogami art. 55 ust. 3 ustawy zdnia 3 paZdziernika 2008 r. o udost¢pnieniu
informacji o érodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na §rodowisko (tekst jednolity Dz.U. z2024r., poz. 1112z péin, zm.), poniZej
przedstawiam podsumowanie zawierajace uzasadnienie przyjetego dokumentu.

Propozycje rozwiazan sprzyjajacych ochronie $rodowiska alternatywnych do rozwigzan planu.
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Rozwigzania alternatywne na etapie planowania przesirzennego mogg dotyczy¢ glownie kwestii
lokalizacyjnych oraz rozwigzah technicznych lezacych w kompetencji dokumentu (przede wszystkim
w zakresie sposobu wyposazenia terenéw w infrastrukture techniczng oraz wskaznikéw i parametréw
ksztaltowania zabudowy. Biorac pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru - nie przedstawiono rozwigzan alternatywnych
do rozwigzaf zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod
dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych,
w tym wskazania napotkanych trudnosci wynikajacych z niedostatkéw techniki lub luk we wspélczesnej
wiedzy.

Proponowanie rozwigzan alternatywnych jest ograniczone, gdyz rozwigzania przestrzenne
w projektowanym dokumencie wynikaja w przewazajacej czesci z obowigzujgcych dla tego obszaru
dotychczasowych planéw miejscowych, ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, jak tez wynikajg z wnioskéw do planu i zamierzen gminy zwigzanych z obszarem rozwoju
przestrzennego. Rozwdj ten dotyczy poszerzenia ikontynuacji dotychczasowej wyksztalconej struktury
funkcjonalno-przestrzennej miasta, gléwnie poprzez lokalizacje nowej zabudowy w bezposrednim
sasiedztwie zabudowy istniejacej lub poprzez wyznaczenie nowego ukladu zabudowy okreslonego
w studium — na styku zistniejgcym obszarem zabudowanym. Jednocze$nie rozwigzania przestrzenne
w projektowanym dokumencie uwzgledniajg strukturg wlasnoSciows.

Rozwiazania zawarte, zaréwno w studium jak i w planie, uwzgledniaja wymagania tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni.

W zakresie przeznaczen terenu, uwzgledniajgc ustalenia dotychczas obowigzujacego planu, zasigg planu
i jego cele, polozenia obszaru planu poza terenami chronionymi i obszarami sieci Natura 2000 oraz brak
ustalen powodujacych oddzialywania na te obszary nie stwierdza si¢ potrzeby przedstawiania innych
rozwiazan alternatywnych.

Ustalenia zawarte w prognozie oddzialywania na srodowisko:

Prognoza sporzadzona zostata w szczegolnosei na podstawie analizy projektu miejscowego plamu
zagospodarowania przestrzennego, informacji o istniejacym i projektowanym sposobie zagospodarowania
oraz innych materiatéow archiwalnych i dokumentacji. Celem prognozy bylo okreslenie charakteru i stanu
srodowiska oraz okreslenie wplywu (prognozy) projektowanych ustalen planu na srodowisko, w zakresie:

§wplywu na $wiat roglinny, zwierzgcy oraz réznorodno$¢ biologiczna,

§wplywu na glebe, rzezbe i powierzchniowe utwory geologiczne,

§wplywu na wartosci krajobrazowe,

§wplywu na wody podziemne i powierzchniowe oraz zagrozenie powodziowe,
§zagrozenia Srodowiska odpadami,

§zagrozenia akustycznego, zanieczyszczenia powietrza i §rodowiska zycia ludzi.

Wyznaczony pod realizacje przewidywanych funkcji obszar jest odpowiedni z punktu widzenia ochrony
érodowiska przyrodniczego. Wyznaczone w mpzp zasady gospodarowania na teremach cennych
przyrodniczo sa wystarczajace aby chroni¢ Srodowisko przed negatywnym oddziatywaniem realizacji
projektowanej funkcji.

Spelnicnie wymagan w zakresie zapewnienia ochrony zdrowia ludzi oraz ochrony S$rodowiska
przyrodniczego zostalo szczegétowo uwzglednione w projekcie ustalen planu poprzez zasady i rozwiazania
pozwalajace na zminimalizowanie i wyeliminowanie niekorzystnych oddziatywan na srodowisko, jakie
beda wigzaly sig z jego realizacjg. Dotyczy to rowniez wymienionych powyzej cech srodowiska.

Planowane przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czeSci obrgbu
geodezyjnego Zatonie, Trzciniec oraz Dzialoszyn, gmina Bogatynia, bgdzie mialo wplyw na poszczegolne
komponenty §rodowiska, uzasadniony skalg poszczegélnych rodzajéw zagospodarowania, w sposob
przejawiajgcy sie: przeksztalceniem powierzchni ziemi, likwidacja naturalnej warstwy glebowej,
zanieczyszczeniem powietrza, zmianami mikroklimatu, zmianami w wystepujacej szacie roslinnej
i krajobrazu, zmiana obecnego klimatu akustycznego, przeplywu wéd opadowych itp. Niemniej,
przewidywana w projekeie planu funkcja oraz stosowanie si¢ poszczegdinych uzytkownikow (wiascicieli)
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do wymagan wynikajacych zprojektowanego dokumentu oraz wymagaf okre$lonych w przepisach
odrebnych, nie bedzie si¢ wigzaé z pozanormatywnym oraz istotnym oddzialywaniem w zakresie
praktycznie wszystkich elementéw §rodowiska. Obowiazkiem wladajgcych terenami objetymi mpzp, bedzie
zapewnienie nie przekraczania obowiazujgcych norm (np. w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza)
poza terenami wlasnosci.

Dla planowanych inwestycji przewidzianych do realizacjii na omawianym obszarze bezpoSrednie
oddzialywanie na $rodowisko bedzie ograniczone do najblizszego sasiedztwa. Oddziatywania te mozna
podzieli¢ na te, ktére zwigzane sg z etapem budowy oraz etapem eksploatacii.

Na etapie budowy nowych obiektow moze wystapié szereg potencjalnych oddziatywan wplywajacych na:
wzrost emisji hatasu i wibracji, przeksztatcenie krajobrazu, zaklocenia bytowania zwierzat, wytwarzanie
odpaddw, obnizanie zwierciadta wod gruntowych, zmiang warunkow gruntowych. Te z kolei majg wplyw
na poszczegdlne komponenty §rodowiska przyrodniczego: jako$¢ powietrza atmosferycznego, gleb, wod
podziemnych i powierzchniowych, uksztaltowanie terenu, klimat lokalny, faung iflorg atakze ludzi.
Najistotniejszymi z oddzialywan sa oddzialywania bezpoérednie istale, gdyz precyzyjnie i permanentnie
przyczyniaja sie do zmiany poszczeg6lnych komponentow $rodowiska przyrodniczego i kulturowego.

Na etapie budowy wystapig takie oddziatywania np. usunigcie drzewostanu. Moga na etapie budowy
wystgpi¢ trwate skutki pewnych oddzialywan. Do potencjalnych trwalych skutkéw oddzialywan
wynikajacych z etapu budowy mozna zaliczy¢: zmiang warunkéw gruntowych czy obnizenie zwierciadla
wod gruntowych. Najwigcej natomiast potencjalnych oddzialywan na etapie budowy beda stanowily te
o charakterze bezposrednim i chwilowym. Wywolane begdzie to ingerencjag w Srodowisko abiotyczne
i biotyczne oraz ograniczeniem w czasie tej ingerencji. Poza potencjalnymi znaczacymi negatywnymi
oddzialywaniami, wigkszoéé dzialan na etapie budowy nie bedzie miata znaczacego przetozenia na jakosc
srodowiska przyrodniczego i nie beda trwale w czasie.

Patrzac przez pryzmat celu, wjakim jest opracowywany ten dokument nalezy uznal, ze $rodkami
zapobiegajagcymi negatywnemu oddziatywanin na $rodowisko s3 wistocie rozwiazania zastosowane
w przypadku realizacji zapisow planu. Nalezy takze pamigtac, iz realizacja moze niekiedy powodowaé
negatywne oddzialywania oraz czasowe pogorszenie srodowiska.

W przypadku negatywnych oddzialywan zaproponowano podstawowe S$rodki zapobiegajace oraz
ograniczajace negatywne oddzialywania na srodowisko.

Przy realizacji poszczegdlnych rozwigzan, na etapie ich projektowania, nalezy szczegblowo przebadaé
juz konkretne przedsiewzigcia pod katem ich oddziatywania na s$rodowisko. W wyniku tej analizy
koniecznym moze okazaé si¢ podjecie odpowiednich dzialan zapobiegajacych badz kompensacyjnych. Do
dyspozycji inwestoréw jest caty wachlarz rozwiazan ograniczajacych, a nawet catkowicie eliminujgcych
negatywne wplywy inwestycji na $rodowisko przyrodnicze.

Zaklada sie analize skutkow realizacji postanowien projektowanego dokumentu w ramach oceny
aktualnoéci dokumentow planistycznych, do przeprowadzania ktorej zobligowany jest Burmistrz w trybie
przepiséw odrebnych. Wptyw ustalefi planu na $rodowisko przyrodnicze, wynikajacy zich realizacji
powinien byé monitorowany, aby miedzy innymi okreslié na wczesnym etapie nieprzewidziany
niepozadany wptyw oraz aby mie¢ mozliwos¢ podjecia odpowiedniego dzialania naprawczego.

Wiekszoé¢ proponowanych do realizacji przedsigwzig¢ ma zdecydowanie pozytywny wplyw na
grodowisko. A zatem zgodnie z metodologia ocen oddzialywania na §$rodowisko proponowanie
szczegolowych rozwigzan alternatywnych nie ma petnego uzasadnienia. Ponadto dokumenty te majg
charakter projektu i w zwigzku z tym brak jest mozliwosci precyzyjnego okreslenia negatywnego wplywu
projektowanych przedsiewzigc.

Z analizy ustalen planu dla obszaru, bedacego przedmiotem opracowania, wynika ze sg one zgodne
z ustaleniami polityki miedzynarodowej, wspdlnotowej i krajowej, zawartej w stosownych dokumentach
i obowigzujgcych aktach prawnych. Obszaru planu dotyczg dyrektywy i konwencje ratyfikowane przez rzad
Rzeczypospolitej Polskiej w zakresie ochrony $rodowiska na terenie catego kraju. Sgsiednic obszary Natura
2000 nie s3 powigzane z obszarem planu. Mozna oceni¢, Ze ustalenia planu w Zaden sposéb nie wplyna na
obszary Natura 2000.

Analizujgc zapisy uchwaly do mpzp mozna stwierdzi¢, ze planowane zamierzenia uwzglgdniajg zasady
ochrony srodowiska i przyrody, ograniczajgc do minimum negatywne oddziatywanie na $rodowisko.
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Realizacja ustaler dokumentu nie powinna powodowaé istotnych zmian w §rodowisku pod warunkiem, ze
zastosowane zostang odpowiednie rozwiazania zapobiegawcze. Uzytkowanie wszystkich terenéw musi
odbywa¢ sie w sposob prawidlowy tj. uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ do Srodowiska niepozadanych
substancji oraz zmniejszajacy efekt wszelkich emisji. W tej kwestii inwestorzy i wlasciciele poszczegolnych
terenéw s3 zobowiazany do preestrzegania przepiséw odrgbnych. Stwierdza sig, Ze kompleksowe
zastosowanie dziatan minimalizujacych, ograniczajacych, zapobiegajacych istniejacym, badz potencjalnym
niekorzystnym oddziatywaniom i zagrozeniom, jakie wynikaja z planowanego zagospodarowania, pozwoli
na zachowanie zasobow érodowiska w nalezytym stanie. Wybér dzialan zmierzajgeych do uzyskania
korzystnych dla srodowiska rozwiazan powinien nastapié¢ przed rozpoczeciem prac budowlanych, tak aby
mozliwe bylo skuteczne zapobieganie potencjalnym zagrozeniom.

Zapisy planu ustalaja szereg dzialan izasad zagospodarowania majacych na celu zminimalizowanie
nickorzystnych skutkéw jego realizacji, ochrong, zachowanie waloréw izasobow $rodowiska
przyrodniczego, jak réwniez ksztaltowanie odpowiednich warunkow Zycia mieszkancow.

Ustalenia planu, dotyczace wszystkich terenéw podlegajacych zainwestowaniu, zapewniaja odpowiednig
ochrone elementéw $rodowiska. Realizacja planu zmniejszy ryzyko pogorszenia jakodci Srodowiska
wkazdym z analizowanych aspektéw izminimalizuje szkody w przypadku sytuacji nadzwyczajnych.
Negatywne oddzialywanie tych inwestycji na $rodowisko mozna ograniczy¢ do racjonalnego poziomu
poprzez dobrze przemy$lany wybor lokalizacji oraz odpowiedni dobdr rozwigzan technicznych,
technologicznych i organizacyjnych, poniewaz skala wywolanych przez nie oddzialywan srodowiskowych
zaleze¢ bedzie wznacznym stopniu od lokalnych uwarunkowan i zastosowanych rozwigzan
ograniczajgcych negatywny wplyw na §rodowisko.

Ustalenia planu jednoznacznie okreslaja zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji iinfrastruktury, w sposéb zapewniajacy nalezyta ochrong czystoSci zasobow wod oraz
powierzchni ziemd.

Sciste przestrzesanie ustalen planu stanowi wystarczajice zabezpieczenie i ograniczenie negatywnych
oddzialvwani na $rodowisko.

Opinie wlasciwych organéw, o ktérych mowa w art. 537 i 58

W czasie trwania procedury opracowania planu miejscowego, uzyskano uzgodnienia dotyczace zakresu
i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko:

-Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska we Wroclawiu (pismo nr WSL.411.226.2024. HL.2 z dnia
26 sierpnia 2024 1.);

-Pafistwowego Powiatowego Inspekiora Sanitarnego w Zgorzelcu (pismo ar ZNS.9022.2.6.2024 MW
z dnia 29 lipca 2024 1.).

Projekt planu zostal zaopiniowany przez:

‘Regionalng Dyrekcjg Ochrony Srodowiska we Wroctawiu (pismo nr WSI.410.217.2025.AP z dnia
3 lipca 2025 r. i pismo nr WS1.410.265.2025.AP z dnia 4 sierpnia 2025 1.)

-Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Zgorzeleu (pismo nr ZNS.9022.1.6.2025 z dnia
3 lipca 2025 r.).

-Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska we Wroclawiu Delegatura w Jeleniej Gérze (pismo nr
DJ/L.dz.509/2025 z dnia 16 czerwca 2025 1.

Zgloszone uwagi i wnioski

Do prognozy oddziatywania na $rodowisko — wylozonej do publicznego wgladu w dniach od 27 sierpnia
do 16 wrzegnia 2025 r., w terminie do 30 wrzeénia 2025 r. nie wplynely Zadne uwagi.

Ustalenia planu dotyczgce oddzialywan transgranicznych.

Lokalizacja terenu objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania —przestrzennego,
a takze zastosowanie rozwiazan eliminujacych iograniczajgeych oddzialywanie na Srodowisko
do zasiegu miejscowego, wyjatkowo lokalnego, nie stwarzajg sytuacii, ktore mogtyby powodowa¢ skutki
o charakferze transgranicznym. Natezenie istopien mozliwych do wystgpienia oddziatywari nie bedzie
wykraczal poza granice realizowanego przedsigwzigcia.
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