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w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wyodrebnionych obszaréw w miescie Bogatynia.

Na podstawie art. 18, ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z2025r., poz. 1153) oraz art. 14ust. 1, 2i4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2024 r., poz. 1130 z pdzn. zm.), Rada Miejska
w Bogatyni uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wyodrebnionych obszaréw w mieécie Bogatynia.

§ 2. Granice obszarow objetych projektem planu miejscowego przedstawiono na zalacznikach graficznych
do niniejszej uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Bogatynia.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia,
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Uzasadnienie

Wryodrcbnione obszary objete uchwaly o przystgpieniu  do sporzadzenia miegjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wyodrgbnionych obszaréw w miescie Bogatynia obejmujg tereny
potozone w obrebie I Bogatynia, przy ul. Aleja Zytawska (nr 1),
ul. Tadeusza Kosciuszki (nr 2), Janusza Kusocifiskiego (nr 3),ul. Stefana Batorego (nr 4),
ul. Energetykow (ur 5) oraz przy ul. Olgi Boznanskigj (nr 6).

Granice wyodrebnionych obszaréw opracowania planu okre§lone zostaly na zatacznikach graficznych do
uchwaty.

Obszary objete sa ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Bogatynia — zatwierdzonego uchwalg Rady Gminy i Miasta w Bogatyni nr XLVI11/347/2002 z dnia
05 sierpnia 2002 r. oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pdinocnej czgSci miasta
Bogatynia, zatwierdzonego uchwalg Rady Migjskiej w Bogatyni nr LXXII/1034/13 z dnia 27 wrzesnia
2013 r.

Celem sporzadzenia planu  jest dokonanie zmian wustaleniach dotychczasowego planu
z uwagi na przewidziane korekty dotychczasowej polityki przestrzennej gminy, jak tez ze wzgledu na
zlozone wnioski dotyczace korekt zasad zagospodarowania terenéw iich przeznaczen. Przewiduje sig
réwniez zaktualizowanie (zawartych w dotychczasowym planie) zasad zagospodarowania terenow, ktorych
obowigzek okre$lenia w planie wynika zart. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i z przepisow odrgbnych.

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z
2024 r., poz. 1130 z pdzn. zm.), Burmistrz Miasta i Gminy Bogatynia dokonal analizy dotyczacej
zasadnosci przystgpienia do sporzgdzenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego i stopnia
zgodnodci przewidywanych jego rozwiazan zustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego.

Po przeprowadzonej analizie uwarunkowan izamierzen inwestycyjnych oraz dotychczasowych
dokumentéw planistycznych, nalezy stwierdzi¢, ze przystapienie do sporzadzenia planu miejscowego dla
obszaru jak w uchwale (w granicach okre§lonych na zalgcznikach graficznych do uchwatly) jest zasadne
i mozliwe.
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Analiza zasadno$ci

przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla wyodre¢bnionych obszaréw w miescie Bogatynia

1. Podstawa analizy.

Podstawg prawng analizy jest art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2024 1., poz. 1130 z pdézn. zm.) zgodnie z zapisem ktoérego, niezbgdne jest
przed podjeciem uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu (zmiany planu), wykonanie
analizy dotyczgce] zasadnosei przystapienia do jego sporzadzenia.

Podstawg analizy sa:

wnioski ztozone do planu w zakresie przeznaczenia terenu 1 zasad jego zagospodarowania, jak
tez aktualne zapisy polityki przestrzennej =zawarte w studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, przyjetego uchwala nr VII/49/24 Rady
Miejskiej w Bogatyni z dnia 29 sierpnia 2024r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Bogatynia
(tekst ujednolicony)

wstepny projekt uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wyodrgbnionych obszaréw w miescie Bogatynia wraz
z zalgcznikami graficznymi wskazujageymi granice obszaru planu.

Analizowane obszary objete sa ustaleniami dokumentéw planistycznych, tj:

Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Bogatynia - uchwata Rady
Gminy i Miasta w Bogatyni nr XL VII1/347/2002 z dnia 05 sierpnia 2002 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego polnocnej czesci miasta Bogatynia -
uchwata Rady Miejskiej w Bogatyni nr LXXI1/1034/13 z dnia 27 wrzeénia 2013 1.

2. Polozenie obszarow proponowanych do objecia projektem planu miejscowego / obszar
analizy zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego.

2.1. Obszar nr 1

Dziatka nr 30/4 AM 16 obr. Il Bogatynia — obszar zlokalizowany w Bogatyni przy ul. Aleja
Zytawskanr 191 21.

Powierzchnia terenu wynosi 0,4074 ha

Dotychczasowe zagospodarowanie terenu zwiazane bylo z funkcjg ustlug publicznych,
obecnie budynki nie sg uzytkowane. Zgodnie z uzasadnieniem wnioskodawcy realizacja
projektu pozwoli na ozywienie gospodarczego potencjatu okolicy.

Granice obszaru objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
okresla zalgcznik graficzny nr 1 do uchwaty w sprawie przystapienia do jego sporzadzenia.

Charakterystyka nowych wnioskowanych zmian planu (nowych ustalen planistyeznych)
w Swietle postanowien obowigzujjcego dotychezas planu

Whioskowany zakres Ustalenia obecnego dokumentu planistycznego w zakresie
Zmiany planu przeznaczen i zasad zagospodarowania
Tereny ustug Nazwa planu : Migjscowy plan zagoslfdarowania przestrzennego
komercyjnych / miasta i gminy Bogatynia - uchwata Rady Gminy 1 Miasta w

tereny ustugowo Bogatyni nr XLVIII/347/2002 z dnia 05 sierpnia 2002 r.
mieszkaniowe

Teren oznaczony symbolem UP2 - Tereny ustug publicznych.




Dziatka zlokalizowana w granicach obszaru wskazanego do objgcia
scista ochrong wartosci zabytkowych oraz czesciowo w granicach
obszaréw zagrozonych powodziami.

Funkcje dopuszczalne - funkcja mieszkaniowa — wylacznie jako
wbudowana, nie przekraczajaca 10% powierzchni uzytkowej obiektu
| ustugowego, zielen parkowa.,

| Dzialka zlokalizowana w granicach zabytkowego ukladu
urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkow.

2.2. Obszar nr 2
Dziatka nr 117 AM 20 obr, IT Bogatynia — obszar zlokalizowany w Bogatyni przy
ul. Tadeusza Kosciuszki 108.
Powierzchnia terenu wynosi 0,0618 ha
Dotychczasowe zagospodarowanie terenu - funkcja mieszkaniowa jednorodzinna. Zgodnie z
uzasadnieniem wnioskodawcy realizacja projektu pozwoli na zmiane sposobu uzytkowania
istniejgcego budynku z zabudowy jednorodzinnej na wielorodzinna.
Granice obszaru objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
okresla zatgcznik graficzny nr 2 do uchwaly w sprawie przystapienia do jego sporzadzenia.

Charakterystyka nowych wnioskowanych zmian planu (nowych ustalen planistycznych)
w Swietle postanowien obowigzujacego dotychezas planu

Wnioskowany zakres | Ustalenia obecnego dokumentu planistycznego w zakresie
zmiany planu ‘ przeznaczen i zasad zagospodarowania
Tereny zabudowy | Nazwa planu : Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego '

mieszkaniowej miasta i gminy Bogatynia - uchwata Rady Gminy i1 Miasta

wielorodzinnej w Bogatyni nr XLVI11/347/2002 z dnia 05 sierpnia 2002 r.
Teren oznaczony symbolem MN2 - Tereny zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej o skoncentrowanych ukladach
zabudowy.

Dziatka zlokalizowana w granicach obszaru wskazanego do objecia
Scista ochrona wartosci  kulturowych i krajobrazowych oraz
w granicach obszaréw zagrozonych powodziami.

1) Funkcje dopuszczalne - Ushugi publiczne i komercyjne:

a) istniejagce — do zachowania, pod warunkiem ograniczenia
ucigzliwosci do poziomoéw ustalonych w obowigzujacych
przepisach i normach,

b) projektowane — wylgcznie jako wbudowane lub dobudowane,
nie moga przekroczyé 30% powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego.

2) Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — wylacznie jako
istniejgca, do zachowania i adaptacji.

3) Zielen urzadzona — zielen parkowa, ogrody dziatkowe.

Dziatka zlokalizowana w  granicach zabytkowego ukladu

urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkow.




2.3. Obszar nr 3
Dziatki o nr: 160/55 i 160/56 AM 16 obr. II Bogatynia — obszar zlokalizowany w Bogatyni
przy ul. Janusza Kusocinskiego.
Powierzchnia terenu wynosi 0,0044 ha (Iacznie)
Dotychczasowe zagospodarowanie terenu — tereny garazy, obecna funkcja - tereny zieleni
(zmiana w 2013 r.). Duzialki zlokalizowane w istniejgcym kompleksie garazowym.
W poprzednim obowigzujacym mpzp byly to rowniez tereny przeznaczone pod budowe
garazy.
Granice obszaru objetego projektem migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
okresla zatacznik graficzny nr 3 do uchwaty w sprawie przystapienia do jego sporzadzenia.

Charakterystyka nowych wnioskowanych zmian planu (nowych ustalen planistycznych)
w Swietle postanowien obowigzujacego dotychezas planu

Wnioskowany zakres Ustalenia obecnego dokumentu planistycznego w zakresie
zmiany planu przeznaczen i zasad zagospodarowania
Tereny garazy Nazwa planu : Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

pélnocnej czesci miasta Bogatynia, zatwierdzony uchwala Rady
Migjskiej w Bogatyni nr LXXI1/1034/13 z dnia 27 wrzesnia 2013 .

Teren oznaczony symbolem 1.2ZP - Tereny zielent urzadzonej.
| Przeznaczenie uzupelniajace: tereny infrastruktury technicznej, tereny
drog wewngtrznych

2.4. Obszar nr 4
Dziatki o nr: 5/4 i 5/5 AM 13 obr. 1I Bogatynia — obszar zlokalizowany w Bogatyni przy
ul. Stefana Batorego.
Powierzchnia terenu wynosi 0,3181 ha (tacznie)
Dotychczasowe zagospodarowanie terenu - tereny infrastruktury technicznej -
elektroenergetyka /tereny zieleni urzadzonej/ tereny infrastruktury techniczne;.
Zgodnie z wnioskiem planowana zmiana bedzie polegala na wprowadzeniu funkcji zabudowy
mieszkaniowej z towarzyszaca zielenia urzadzong. Tereny otaczajace nieruchomos¢ sg
przeznaczone réwniez pod zabudowg mieszkaniows.
Granice obszaru objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
okresla zatacznik graficzny nr 4 do uchwaly w sprawie przystapienia do jego sporzadzenia.

Charﬁcterystyka nowych wnioskowanych zmian planu (nowych ustalen planistycznych)
w Swietle postanowien obowiazujacego dotychezas planu

Whnioskowany zakres Ustalenia obecnego dokumentu planistycznego w zakresie
zmiany planu przeznaczen i zasad zagospodarowania
Zabudowa Nazwa planu : Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego '
mieszkaniowa/zielen | polnocnej czesci miasta Bogatynia, zatwierdzony uchwala Rady
urzadzona Miejskiej w Bogatyni nr LXXI1/1034/13 z dnia 27 wrzesnia 2013 1.

Teren 1(dz. 5/4) oznaczony symbolem 2E - Tereny obiektéw i
urzgdzen  infrastruktury  technicznej -  elektroenergetyka.
Przeznaczenie uzupehiajace: tereny zieleni urzadzonej, teren 2 (dz.
5/5) - 2.5 ZP - tereny zieleni nieurzadzonej/tereny drég, droga
pieszych i pieszo-rowerowych, tereny infrastruktury technicznej.




2.5. Obszar nr 5
Dziatki o nr: 3, 23, 2/10, 2/25 AM 15 obr. 11 Bogatynia — obszar zlokalizowany w Bogatyni
przy ul. Energetykow.
Powierzchnia terenu wynosi 0,9515 ha (lacznie)

Dotychczasowe zagospodarowanie terenu - dziatka nr 3 1 23 to teren po dawnym,
zlikwidowanym przedszkolu, obecnie niezabudowany, zlokalizowany w otoczeniu zabudowy
mieszkaniowej. Zgodnie z wnioskiem planowana zmiana bedzie polegata na wprowadzeniu
funkcji zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;.

Zakresem opracowania objeto sasiadujgce dziatki 2/10, 2/25 (stanowigce wlasnos¢ gminy)
w celu zabezpieczenia komunikacji oraz terenow zieleni.

Granice obszaru objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
okresla zatacznik graficzny nr 5 do uchwaly w sprawie przystapienia do jego sporzadzenia.

Charakterystyka nowych wnioskowanych zmian planu (nowych ustalen planistycznych)
w Swietle postanowien obowigzujacego dotychczas planu

Whnioskowany zakres Ustalenia obecnego dokumentu planistycznego w zakresie
zmiany planu przeznaczen i zasad zagospodarowania
Zabudowa Nazwa planu : Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego_
mieszkaniowa/zielen | poélnocnej czedci miasta Bogatynia, zatwierdzony uchwala Rady
urzadzona Miejskiej w Bogatyni nr LXXI1/1034/13 z dnia 27 wrze$nia 2013 .

Teren oznaczony symbolem 1.5U - tereny zabudowy uslugowej —
obejmujace ustugi celu publicznego w zakresie okreslonym w § 3 pkt
6 lit. p; przeznaczenie uzupelniajace terenu: tereny zieleni
urzadzonej, tereny infrastruktury technicznej.

2.6. Obszar nr 6
Dziatka nr 107/45 AM 20 obr. II Begatynia — obszar zlokalizowany w Bogatyni przy
ul. Olgi Boznanskiej 8.
Powierzchnia terenu wynosi 0,0055 ha
Dotychczasowe zagospodarowanie terenu - funkcja mieszkaniowo - ustugowa. Zgodnie z
uzasadnieniem wnioskodawcy realizacja projektu pozwoli na zmiang sposobu uzytkowania
istniejacego budynku mieszkalno — ustugowego na funkcje mieszkaniowa (nie pozwala na to
obecna funkcja w mpzp — tereny garazy).
Granice obszaru objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
okresla zatacznik graficzny nr 6 do uchwaty w sprawie przystapienia do jego sporzgdzenia.

Charakterystyka noﬁchﬁioskowanych zmian planu (nowych ustalen planistycznych)_
w $wietle postanowien obowiagzujacego dotychczas planu

Wnioskowany zakres Ustalenia obecnego dokumentu planistycznego w zakresie
zmiany planu przeznaczen i zasad zagospodarowania
Tereny zabudowy | Nazwa planu : Miejscowy plan za_gospodarowania przestrzennego |
mieszkaniowej miasta i gminy Bogatynia - uchwala Rady Gminy i Miasta
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samochodowej — tereny garazy.
Dziatka zlokalizowana w granicach obszaru wskazanego do objecia
ochrong wartos$ci kulturowych i krajobrazowych

Dziatka zlokalizowana w granicach zabytkowego ukladu
urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkow.

3. Cel, zakres i problematyka sporzadzenia planu.
Celem sporzadzenia planu jest wyznaczenie terenow pod zabudowe ustugowo — mieszkaniowa,
mieszkaniowg jedno- i wielorodzinng oraz tereny garazy, zgodnie z wnioskami mieszkancow
i wlascicieli nieruchomosci j.w.

4. Przewidywane rozwiazania planu.
W zwigzku z ww. wnioskami, zachodzi potrzeba aktualizacji obowiazujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w analizowanych obszarach.

Przewiduje sie nastepujace ustalenia planu - przeznaczenie terenéw zgodnie z otrzymanymi
wnioskami.

Przewiduje sie rowniez zaktualizowanie (zawartych w dotychczasowym planie) zasad
zagospodarowania terendow, ktérych obowigzek okreslenia w planie wynika z art. 15 ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i z przepisow odrgbnych.

5. Stopien  zgodno$ci przewidywanych rozwiazan planu z ustaleniami studium
i ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przewidywane rozwigzania projektu planu bedg zgodne =ze Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Bogatynia, a nowe ustalenia nie beda
narusza¢ wymagan i zasad w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ktérych mowa w art.
1 ust. 2, 31 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

6. Zakres prac planistycznych.

Prace planistyczne zwigzane z przygotowaniem projektu planu miejscowego beda wykonywane
zgodnic z przepisami art. 17 wustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.).

Czynnoéci planistyczne bedg obejmowaty mi¢dzy innymi:

- opracowanie projektu planu;

- uzyskanie opinii i uzgodnien do projektu planu;

- przeprowadzenie konsultacji spolecznych;

- przedtozenie projektu zmiany planu do uchwalenia przez Radzie Miejskiej w Bogatyni.

Przeprowadzone rozeznanie probleméw planistycznych wykazalo, ze przewidywany zakres
problematyki planu nie wykroczy poza okreslony (jako obowigzujacy) w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Opracowanie zostanie wykonane w wymaganej ustawowo skali.

7. Ocena zasadno$ci przysiapienia do sporzadzenia planu.
Po przeprowadzonej analizie uwarunkowan i zamierzen inwestycyjnych oraz dotychczasowych

dokumentdéw planistycznych nalezy stwierdzi¢, ze przystapienic do sporzadzenia planu jest zasadne
i mozliwe.



Celem opracowania planu bedzie okreslenic nowego przeznaczenia terendéw oraz zasad
zagospodarowania i zabudowy terenu dla wyznaczonego obszaru.

Wymagane ustawowo aktualne materialy kartograficzne — mapa zasadnicza 1 mapa ewidencji
gruntéw — oraz dane uzytkowania i wladania terenéw zostang pozyskane w O$rodku Dokumentacji
Geodezyjnej 1 Kartograficznej Starostwa Powiatowego w Zgorzelcu.
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