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ot RADY MIEJSKIEJ W BOGATYNI

w sprawie uclywalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Jasna Géra

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z 2024 poz. 609, 721) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597,1688, 1890, 2029, 2739), w zwiazku
zart. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z2023r. poz. 1688) oraz wzwigzku z uchwala Nr
LXIII/533/17 Rady Migjskiej w Bogatyni zdnia 5 pazdziernika 2017r. wsprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Jasna Goéra, po stwierdzeniu, ze
nie zostaly naruszone ustalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego,
zatwierdzonej uchwatg Nr LV/459/17 Rady Miejskiej w Bogatyni zdnia 28 marca 2017 r. w sprawie
uchwalenia zmiany studium uwarunkowan miasta i gminy Bogatyni, Rada Miejska w Bogatyni uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogbine

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Jasna Goéra, zwany dalej planem.
2. Granice obszaru objetege planem oznaczono na rysunku planu stanowiacym zalgcznik graficzny do
niniejszej uchwaty.
3. Zatgcznikami do uchwaty sa:
1) zatacenik nr 1 — rysunek planu sporzadzony w skali 1:2000;
2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektn planu;

3) zalgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych wplanic inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadaf whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zatgcznik nr 4 — dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

4, Zataczniki nr 2 i 3 nie zawierajg ustalef planu.
§ 2. Tlekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére w ramach realizacji
planu powinno staé si¢ dominujgcg formg wykorzystania terenu, obejmujaca ponad 70 % powierzchni
terenu; jezeli przeznaczenie podstawowe terenu obejmuje wigcej niz jedno przeznaczenie, nalezy przez to
rozumieé, Ze przeznaczenia podstawowe moga by¢ realizowane w dowolnych proporcjach w obrgbie
budynku oraz dziatki budowlanej, z zachowaniem ustalonych dla nich wymagan szczegdtowych;

2) uzupelniajacym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumied przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone do lokalizacji na danym terenie jako uzupelnienie przeznaczenia podstawowego, okreslane
indywidualnie dla kazdego terenu;

3yustugach nicucigzliwych — nalezy przez to rozumieé ushuigi niezaliczone w przepisach odrgbnych do
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko iktérych ucigzliwo$é mierzona zgodnie
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z przepisami odrebnymi nie przekracza swym zasiegiem granic wilasnos$ci dziatek budowlanych, na ktoérych
sa zlokalizowane, jak tez nie wywolujg ograniczen w zagospodarowaniu sgsiedzkich dzialek budowlanych;

4} terenie zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowo-gospodarczej oznaczonym symbolem MU — nalezy przez
to rozumieé przeznaczenie obejmujgce:

a) zabudowe mieszkaniows jednorodzinna,
b) zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna wyltacznie w budynkach do 4 mieszkan,
¢) zabudowe uslugows, obejmujaca ustugi nieuciazliwe;

5) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, budowle, urzadzenia, instalacje
i przewody, obejmujace wodociagi, kanalizacje (sanitarng i deszczows), elektroenergetyke, gazownictwo
i telekomunikacje, stanowiace sieci rozdzielcze (zwigzane z obshigg terenow zabudowy wsi), jak tez
indywidualne urzadzenia wytwarzajgce energie na wlasne potrzeby z odnawialnego zrodia energii —
mikroinstalacje w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego 20151, o odnawialnych  Zrodiach
energii;

6) infrastrukturze drogowej — nalezy przez to rozumieé¢ obiekty budowlane (zlokalizowane poza pasem
drogowym drog publicznych 1 wewnetrznych), mogace obejmowaé:

a) chodniki, place i ciagi piesze,

b) §ciezki rowerowe lub pieszo-rowerowe,

¢) ciagi pieszo-jezdne,

d) dojazdy, drogi dojazdowe do gospodarstw rolnych i pél,
e) parkingi;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie, ktdra nie moze by¢ przekroczona przy
sytuowaniu nadziemnych kondygnacji budynku; nie dotyczy ona wysunigtych do 1,5 m poza obrys Sciany
elewacji budynku elementéw jego architektonicznego uksztaltowania, w tym uksztaltowanych w sposdb
charakterystyczny dla lokalnej tradyeji budowlanej: okapdw, gzymsow, schoddw, gankéw, przedsionkow,
wykuszy, ryzalitow stref wejsciowych i wjazdowych oraz architektonicznych elementéw akcentujacych
wejscia lub wjazdy;

8) wskaznik zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy iloraz sumy powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dzialki;

9) wysokosci okapu / kalenicy — nalezy przez to rozumied parametr pionowego gabarytu budynku (wysokosé)
z dachem stromym dwuspadowym lub wielospadowym, mierzony w metrach od najniZszego poziomu
terenu przy budynku (przy Scianie budynku) do poziomu okapu / kalenicy;

10) wysokos¢ elewacji / attyki — nalezy przez to rozumieé parametr pionowego gabarytu budynku z dachem
ptaskim (o kacie nachylenia polaci ponizej 12 iz dachem pulpitowym, mierzony w metrach od
najnizszego poziomu terenu przy budynku do poziomu gornej najwyzszej krawedzi elewacji — krawedzi
attyki lub najwyzszego punktu pokrycia dachu;

11) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia potaci
oraz zachowanej symetrii ich ukiadu;

12) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ przekrycie plaskie o kacie nachylenia potaci dachu mniejszym
niz 129

13) zabudowie istnigjacej / budynkach istniejacych — nalezy przez to rozumieé zabudowe istniejaca badz
budynki istniejgce na obszarze planu w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty;

14) nowej zabudowie / nowych budynkach — nalezy przez to rozumie¢ nowa zabudowg badz nowe budynki,
ktore mogg zostaé zrealizowane w obszarze planu po dniu wejscia w Zycie niniejszej uchwaty,

§ 3. 1. Obowigzujgcymi ustaleniami rysunku planu sa nastepujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objetego planem,
2} linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) oznaczenia cyfrowe i literowe terendow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,
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4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkow,

6) granica strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego,
7) granica strefy ochrony archeologicznei,

8) stanowiska archeologiczne,

9) wymiar odleglodci (w metrach).

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione wust. 1 pelnig funkcje informacyjna Iub
rozwigzan przykladowych.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow.

§ 4. 1. Przeznaczenie terendéw okresla uchwala oraz rysunek planu.

2. Tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania wydzielaja na rysunku planu linie
rozgraniczajgce.

3. Wydzi¢lone tereny o rdznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania opisane sg symbolami
cyfrowymi i literowymi.

4. Symbol literowy terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi okresla przeznaczenie podstawowe.

5. W ramach przeznaczenia podstawowego i uzupelniajacego terenu dopuszcza sie obiekty budowlane,
urzadzenia towarzyszace iinne elementy zagospodarowania dziatki wynikajace z przeznaczenia terenu oraz
z przepisdw odrebnych, jak iz potrzeby prawidlowegoe korzystania z terenu, obejmujace w szczegdlnosci:
urzadzenia budowlane, zielef, garaze i obiekty gospodarcze, jak tez budowle i urzadzenia codziennej rekreacji
lub sportu i rekreacji, w tym takie elementy zagospodarowania dzialki jak wiaty ogrodowe, altanki, elementy
sztuki ogrodowe]j i urzadzenia obstugi zieleni; dopuszcza sie rownieZ urzgdzenia i budowle stacji monitoringu
powietrza o parametrach odpowiadajgcych urzadzeniom i budowlom infrastruktury technicznej.

6. Szczegolowe okreslenie przeznaczen izasad zagospodarowania terenéw, wtym dopuszczenia oraz
zakazy iograniczenia w ich zagospodarowaniu, jak i przeznaczenie uzupeiniajgce terendw, okresla rozdzial
9il2.

7. W budynkach mieszkalnych jednorodzinnych dopuszcza sig ushugi nieucigzliwe w wydzielonych
lokalach uzytkowych, ktorych powierzchnie okreélajg przepisy odrebne.

Rozdzial 3.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze
obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych i krajobrazow

priorytetowych.

§ 5. 1. W zakresie ochrony przed ucigzliwoscig halasem ustala sie:
1) tereny oznaczone symbolem MN podlegaja ochronie jak tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) tereny oznaczone symbolami MU, MW iRM podlegaja ochronie jak tereny mieszkaniowo-ustugowe
i tereny zabudowy zagrodowe;j;

3) teren oznaczony symbolem 2UJ podlega ochronie przed hatasem jak tereny zabudowy zwigzanej ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy;

4) tereny oznaczone symbolem US, ZP i ZP, US podlegaja ochronie przed halasem, jak tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe.

2. Pozostale tereny objete planem nie podlegaja ochronie akustycznej.

§ 6. W =zakresie ochrony $rodowiska przed uciazliwo$ciami przedsiewzigé mogacych negatywnie
oddzialywaé na érodowisko, obowigzujg nastgpujgce zasady w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw:

1) wyklucza sig:

a) przedsiewziecia mogace zawsze znaczaco oddzialtywa¢ na 4drodowisko, okre$lone w przepisach
odrebnych;
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b) elektrownie wiatrowe oraz instalacje odnawialnych Zrodet energii, w ktérych energia elektryczna lub
cieplo s wytwarzane z biomasy, bioptynéw, biogazu lub biogazu rolniczego;

2} ucigzliwosct wynikajace z dziatalnosci gospodarczej i ushugowej, dopuszczone ustaleniami planu, nie moga
przekracza¢ ustalonych przepisami prawa standardéw jako$ci $rodowiska poza terenem, do ktérego
prowadzacy dzialalno$¢ gospodarcza lub ustugows posiada tytul prawny;

3) pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi potozone na terenach prowadzonej dziatalnoéci gospodarczej
lub funkcjonowania budowli i urzadzent infrastruktury technicznej, na ktorych nie moga zosta¢ zachowane
standardy jakosci srodowiska, powinny byé wyposazone wtechniczne $rodki ochrony przed
ucigzliwoéciami wystepujacymi na tych terenach.

§ 7. 1. W zagospodarowaniu terenéw nalezy dazy¢ do zachowania wystgpujacych na obszarze planu
zespolow i ciggdw zieleni, krzewow i drzew, w tym zwigzanych z drogami, naturalnymi ciekami i rowami.

2. Zasady ochrony oraz warunki usunigcia drzew i krzewdw okreslaja przepisy odrebne.
3. W zakresie ksztaltowania zieleni ustala sig:

I) na terenach przeznaczonych do lokalizacji budynkéw oraz na terenach przestrzeni publicznej obowiazuja
nastepujgce zasady ksztattowania zieleni:

a) zielen ksztattowac w nawigzaniu do ukladu dziatki, usytuowania zabudowy, rozplanowania elementéw
zagospodarowania przestrzennego i elementéw infrastruktury drogowe;j,

b) zachowaé zasady kompozycji urbanistycznej,

¢) dopuszcza si¢ zespoly zieleni w przestrzeniach oddzielajacych poszczeg6lne budynki od wewngtrznego
uktadu drogowego,

d) uktady zieleni ksztaltowac z udziatem drzew i zieleni niskiej,

e} roslinno$¢ gatunkowo zréznicowaé ze wzgledu na wysoko$é, pokrdj, walory ozdobne oraz zmienne
wiasciwoscei w ciggu roku; w pasach zieleni izolacyjnej wprowadzié gatunki roslin zimozielonych;

2) w obszarze terenéw oznaczonych symbolem R dopuszcza sig lokalizacje nowych szpaleréw i ciggow
zieleni drzew wzdluz drég wewnetrznych idrog publicznych oraz wzdluz ukladu drég rolniczych
i cickow;

3) wykluczy¢ zielen wysoka (drzewa) 1 krzewy w odlegloéci 3 m od osi linii elektroenergetycznych 20 kV,
4. Wskazniki powierzchni biologicznie czynnych okre$lono w rozdziale 12.

§ 8. 1. Na wszystkich terenach nalezy zabezpieczy¢é odpowiednio $rodowisko gruntowo-wodne przed
infiltracjy zanieczyszczen.

2, Wody opadowe iroztopowe, pochodzgce z zanieczyszczonych powierzehni szczelnych nalezy
odprowadzi¢ na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych.

3. W zagospodarowaniu terenow uwzglgdniaé lokalizacje ciekéw, rowow melioracyjnych i drenazu;
zapewni¢ ich ochrong w przypadku podejmowania dziatan inwestycyjnych i zmiany w zagospodarowaniu
terenow bezposérednio z nimi sgsiadujacymi.

4. Dopuszcza sig zmiang przebiegu ciekéw, rowéw melioracyjnych, w tym poprzez wprowadzenie ich trasy
w obszar pasa drogowego; dopuszcza sig réwniez zarurowanie rowdw melioracyjnych i ciekow kolidujacych
z planowanym zagospodarowaniem, na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych.

5. W zagospodarowaniu czg¢$ci nieruchomosci przyleglych bezposrednio do wéd publicznych obowiazujg
przepisy ustawy Prawo wodne.

6. Gospodarke odpadami, w tym gospodarke odpadami wytworzonymi w wyniku prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej, nalezy rozwigzac zgodnie z obowiazujgcymi przepisami odrebnymi; na obszarze planu wyklucza
si¢ magazynowanie odpadéw oraz ich przetwarzanie (odzysk i unieszkodliwianie).

7. W zakresie funkcjonowania i eksploatacji instalacji grzewczych, w ktorych nastepuje spalanic paliw,
obowigzujg ograniczenia i zakazy okre§lone w przepisach odrebnych.

8. Obszar planu obejmuje krajobraz kulturowy historycznego ukfadu ruralistycznego wsi Jasna Goéra
w granicach ustalonej w planie strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego.
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9. Zasady ksztattowania i ochrony krajobrazu kulturowego sg tozsame z ustaleniami zawartymi w rozdziale
4,6,9, 101 12.

§9. 1. Cz¢8¢ obszaru objgtego planem pofozona jest w terenie gorniczym ,,Turoszow — Bogatynia 17,
utworzonym decyzjg M.O.S.Z.N.iL. nr BKk/ PK/555/96 z dnia 21.03.1996 1,
2. Granice terenu gorniczego oznaczono na rysunku planu.

3. Zasady zagospodarowania terendw potozonych w granicach terenu, o ktorym mowa wust. 1, okresla
uchwala i rysunek planu.

4. W obrebie terenu gorniczego ,,Turoszéw — Bogatynia I moga wystepowal szkodliwe oddziatywania
zaktadu gérniczego i w zwiazku z powyzszym przy projektowaniu inwestycji w obrgbie ww. terenu gdrniczego
winno si¢ wystapi¢ do przedsigbiorcy gdorniczego o ewentualne prognozowane parametry wplywow gémiczych
na inwestycje. Uzyskane prognozowane parametry wplywow goérniczych nalezy uwzgledni¢ odpowiednio przy
projektowaniu i wykonywaniu inwestycji.

5.Na obszarze planu nie wystgpuja obszary szczegolnego zagrozenia powodzia, obszary zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz krajobrazy priorytetowe, a takze udokumentowane zloza kopalin i wod
podziemnych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspolczesnej

§ 10. 1. Obejmuje sie ochrong:

1) historyczny uklad ruralistyczny wsi Jasna Gora wraz z budynkami zabytkowymi (ujetymi w gminnej
ewidencji zabytkow) — w granicach ustalonej wplanie strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu
kutturowego;

2} stanowiska archeologiczne;
3) obszar zwiazany z historycznym uktadem ruralistycznym, objety strefa ochrony archeologicznej.
2. W granicach historycznego ukladu ruralistycznego przedmiotem ochrony sg:

1) jednoosiowy (jednodrozny) uklad luznej zabudowy o cechach wsi lanowej z ciggiem zieleni w otoczeniu
cieku biegnacego rdwnolegle do osi drogowej (wyznaczonej przebiegiem ulicy Gorskie;j);

2) uktad zabudowy wiejskiej, wtym zabudowy zagrodowej, zwystepujacymi reliktami zespotow
budowlanych (zagrodowych) uksztaltowanych wokol podwérzy (dziedzificow) oraz zabudowy
wolnostojacej mieszkaniowej;

3)uklad linii zabudowy — usytuowanych w nawiazaniu do istniejgcego ukladu drég, cieku wodnego
i nieregularnego historycznego podziatu na dziatki;

4) budynki zabytkowe ujete w gminnej ewidencji zabytkdw i ich elementy architekionicznego uksztaltowania:

a) budynki mieszkalne potozone przy ulicy Gorskiej: 1(d. 2), 3 (budynek gospodarczy, budynek
gospodarczy — stodota, budynek gospodarczy), 3, 8, 9, 11, 13, 14, 15, 16, 18, 19 (budynek mieszkalny,
stodota), 21 (dom mieszkalno-gospodarczy, budynek gospodarczy), 22, 24, 25, 27, 28, 30, 31, 32, 33, 34,
35, 36, 38, 40, 45, 46, 48, 50;

b) budynki polozone przy ulicy Sportowej: 3,5,7,.9, 111 17;
5) pomnik polegtych w I Wojnie Swiatowej ujety w gminnej ewidencji zabytkéw;
6) uktad drog, w tym drogi wigjskiej (ulicy Gérskiej) ksztattujgcej o ukladu ruralistycznego wsi;

7) uksztattowanie terenu, w tym w szczegdlnosci doliny cieku ze stromymi zboczami — stanowigcej 0§ uktadu
lacznie z przebiegajaca w jej obrebie droga wiejska (ulicg Gorska);

8) przyrodnicze otoczenie cieku z ukladem zieleni zbocza doliny wzdiuz ulicy Gorskiej, zielen przydomowa,
aleje, szpalery drzew, stawy;

9 relikty ogrodzeft murowanych i kamiennych.

3. Granice strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego, granicg strefy ochrony archeologicznej
oraz budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkow i stanowiska archeologiczne, oznaczono na rysunku planu.
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4. Ochronie podlegaja nastgpujace elementy architektonicznego uksztattowania budynkéw zabytkowych,
ujetych w gminnej ewidencji zabytkow:

1) kompozycja bryly budynkow;

2) geometria dachu i material pokrycia dachu;

3) uktad rzutu;

4) elementy konstrukeji przystupowej i ryglowej (szachulcowej);

5) detal architektoniczny, w tym nadproza, obramienia okien i drzwi oraz kamienne podmurdwki, deskowanie
scian;

6) kompozycja elewacji, w tym rozmieszczenie okien i drzwi oraz podzialy elewacji;

7) stolarka okien i drzwi i jej podziaty;

8) materiaty budowlane — whasciwe dla rodzaju zachowane] konstrukcji;

9) uktad kolorystyki elewacji — zwyodrgbnieniern elementéw zachowane] konstrukeji oraz detalu
architektonicznego.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy w obszarze historycznego
uktadu ruralistycznego wsi, objetego strefg ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego:

1) zachowa¢ i podda¢ konserwacji:

a) historyczny ukiad ruralistyczny wsi i elementy jego zagospodarowania przestrzennego, o ktérych mowa
w ust. 2,

b) budynki zabytkowe (ujete w gminnej ewidencja zabytkdéw) oraz elementy architektonicznego ich
uksztaltowania;

2) poszczegdlne obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy poddaé restauracji i modernizacji technicznej
z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkeji do wartoéci zabytkowych obiektu, a funkcje ucigzliwe
i degradujace wyeliminowag;

3) nowg zabudowe lokalizowaé na zasadzie uzupehienia i rozbudowy istnigjgcego ukladu zabudowy wsi —
z zachowaniem okre$lonych linii zabudowy i dotychczasowych =zasad rozplanowania zespoldw
budowlanych;

4) dopuszeza si¢ nowe budynki fub ich zespoly w niezabudowanej czesci dziatki, w glebi dziatki budowlanej;
nowe budynki lub zespoly oddzieli¢ ciagiem zieleni wysokiej od istnigjacych budynkéw tworzacych
dotychczasowy uklad zabudowy wiejskiej;

5)dopuszcza sig¢ nowe zespoly zabudowy skomponowane w sposéb nawigzujacy do uksztattowanych
zespotow dawnej (historycznej) zabudowy zagrodowej, w tym tworzace uklady polotwarte lub zamknicte
z niezabudowanym wngtrzem / dziedzificem;

6) zabudowa nowa izabudowa podlegajgca przebudowie, rozbudowie inadbudowie winna byé
zharmonizowana z historyczna kompozycja przestrzenno-architektoniczna w zakresie  lokalizacii,
rozplanowania, skali i formy architektonicznej, w tym uksztaltowania bryty, ksztattu i wysokoéci dachu
(geometrii dachu), poziomu posadowienia parterdéw, uzytych elementdéw architektonicznego uksztattowania
budynkéw (form architektonicznych i konstrukeji), jak tez podzialow architektonicznych i kompozycji
elewacii, detaln, podziatdéw otwordw okiennych i drzwiowych;

7) forme architektoniczng nowych budynkéw ksztattowad poprzez nawigzanie do zabudowy zabytkowej wsi,
w szezegolnosci w zakresie zasad uksztaltowania bryly budynku, dachu, kompozycji elewacji oraz
historycznej kolorystyki; nowa zabudowa nie moze przewyzsza¢ skala zlokalizowanej w sasiedztwie
zabudowy zabytkowej,

8} w rozwigzaniach kolorystycznych Scian elewacji nalezy stosowal kolory pastelowe (rozbielone),
stonowane, nawigzujgce do historycznej kolorystyki budynkéw w tym: odcienie bieli, rozbielone beze,
jasne szaroéci, kolory piaskowe, ugry; drewniane elementy architektonicznego uksztaltowania elewacji
wydoby¢ intensywniejszym kolorem;

9) ogrodzenia nalezy dostosowac do istniejacych tradycyjnych form wystepujacych w otoczeniu; zachowac
relikty historycznych ogrodzen;

Id: F921CBCC-B589-4C52-B8A7-FF4EACS5890AE. Projekt Strona 6



10) tereny zieleni nalezy formowac jako zatoZenia o swobodnych ukladach kompozycyjnych, nawigzujacych
do naturalnych form uksztattowania zieleni, elementéw zagospodarowania przestrzennego i granic dzialek;

11) budowle infrastrukiury technicznej i urzadzenia techniczne nalezy projektowaé w sposdh uwzgledniajacy
historyczne walory obiektow zabytkowych oraz uklad przestrzenny wsi i wartoéci jego krajobrazu
kulturowego;

12) dodatkowe zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terendw, parametry zabudowy
oraz zasady ksztattowania geometrii i pokrycia dachéw, wtym zasady dopuszczenia dachdw plaskich
i pulpitowych okresla rozdziat 6, rozdzial 10 i rozdziat 12.

§ 11. 1. Ochronie podlegaja:

1) zabytki archeologiczne oraz obiekty lub przedmioty o cechach zabytkowych odkryte wtoku prac
budowlanych w granicach ustalonej sirefy ochrony archeologiczne] (zwiazanej z historycznym ukladem
ruralistycznym wsi Jasna Gora);

2) stanowiska archeologiczne:

N isk o :
I SlEHOwiE s Rodzaj stanowiska

/ Numer stanowiska na obszarze (funkcja) Chronologia (kultura)
{ Numer obszaru AZP B .
1/24/84-9 Osada | $redniowiecze XIV-XV w
2/25/84-9 : Osada | Sredniowiecze XIV-XV w.
3/26/84-9 Osadnictwo stanowisko wielokulturowe:
wiejskie - éredniowiecze XIII — XV w.

| - nowozytnos¢ XVI — XX w.

2. Zasady ochrony zabytkoéw archeologicznych izasady postepowania wzwigzku ze zmiana
zagospodarowania terenéw, pracami ziemnymi oraz budowg obiektow budowlanych w rejonie istniejacych
stanowisk archeologicznych, jak i w strefie ochrony archeologicznej, okreslaja przepisy odrgbne.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej.

§ 12, 1. Obszar przestrzeni publicznej obejmuje nastepujace tereny:
1) tereny drog publicznych, oznaczone symbolami: 1KDL, 2ZKDD, 3KDD, 4KDD;
2) tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP.
2, Na terenach obszaru przestrzeni publicznej dopuszcza sie lokalizacje:
1) zieleni — niskiej i wysokiej;
2) sieci, obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej, w tym oéwietlenia;
3) urzadzen wyposazenia przestrzeni publicznej;
4) wiat przystankowych — na terenach drég pubticznych;
5) budowli i urzadzen sportu i rekreacji;

6) innych elementéw zagospodarowania okre§lonych w ustaleniach szczegolowych planu dla terenu
oznaczonego symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP.

3. Ustala sig nastepujace zasady ksztaltowania obiektow, o ktérych mowa w ust. 2:
1) maksymalna wysoko$¢ urzadzen wyposazZenia przestrzeni publicznej nie moze przekroczy¢ 2 m;
2) maksymalna wysoko$¢ wiat przystankowych nie moze przekroczy¢ 3,5 m;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy wiat przystankowych nie moze przekroczy¢ 20 m?;
4) parametry elementéw zagospodarowania na terenach 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP okreéla rozdziat 12;
5) zasady ksztaltowania zieleni okresla §7;

6) wysokosci obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej okredla §23.
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4. Zasady ksztattowania pasa drogowego drog publicznych, a takze tablic informacyjnych i znakéw oraz
obiektéw i urzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu drogowego,
jak 1 warunki umieszezania w pasie drogowym obiektdw, o kidrych mowa w ust. 2, okreélajg przepisy odrebne,

Rozdziatl 6.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady usytuowania i ksztaltowania zabudowy.

§ 13. 1. Usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy okres$la rysunek planu oraz ustalenia rozdziahu 12,

2. Szezegotowe wskazniki zagospodarowania terenu oraz parametry izasady ksztaltowania zabudowy,
w tym geometrig dachow i kolorystyke pokrycia dachéw, okresla rozdziat 12 z zastrzezeniem §14.

3. Dopuszcza sie usytuowanie zabudowy w odleglosci 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatka budowlang lub
bezposrednio przy jej granicy, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4, Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek wdrugim rzedzie poza dziatkami przylegajacymi do drég
okreslonych w planie, pod warunkiem zapewnienia dla nich dostepu de drogi publicznej, w tym poprzez
obiekty infrastruktury drogowej, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

5. Okreslone w rozdziale 12 zasady i parametry ksztaltowania geometrii dachu stromego dotyczg bryly
gtéwnej budynku i glownej potaci dachu. Nie obejmujg zasad ksztattowania zadaszen gankow, przedsionkow,
wykuszy, ryzalitdw strel wejéciowych i wjazdowych oraz lukarn, naswietli iinnych drobnych elementow
zadaszen wystepujacych w zabudowie zabytkowej.

6. Ustala si¢ nastepujace ogdlne zasady usytuowania i ksztaltowania zabundowy:

1) nowa zabudowe nalezy sytuowac z uwzglednieniem rozplanowania i usytuowania istniejgcej zabudowy wsi
oraz okreslonej na rysunku planu linii zabudowy;

2) zachowa¢ warunki i zasady ochrony zabytkow okre$lone w §10;

3) nowg zabudowe destosowaé do cech architektonicznych istniejacej zabudowy zabytkowej w zakresie skali
zabudowy (gabarytéw iwysokosci kalenicy), uksztaltowania bryly igeometrii dachu, podziatéw
architektonicznych i kompozycji elewaciji oraz historycznej kolorystyki;

4) na terenach oznaczonych symbolami MU, MN, MW i 3U, wolnostojgce garaze lub obiekty gospodarcze
{nie potaczone z budynkiem mieszkalnym, ustugowym, ustugowo-mieszkalnym), w tym z dachem ptaskim
i pulpitowym), lokalizowaé na zapleczu dzialki, w adleglosci co najmniej 10 m od okredlonej na rysunku
planu linii zabudowy;

5)dla dachéow dwuspadowych dopuszcza sie drobne zadaszenia z kalenica usytuowang poprzecznie do
gtownej potlaci dachu ibryly budynku — usytuowane nad ryzalitami stref wejsciowych i wjazdowych
budynku, atakze nad gankami (gankami podcieniowymi), przedsionkami, wybudéwkami {wyzkami),
galeriami i nad innymi elementami wystepujacymi w zabudowie zabytkowej wsi;

6) dla dachow wielospadowych przewidzie¢ kalenicg glowna (wiodaca), kidrej dhugosé powinna wynosié co
najemnej 50 % dlugosci elewacji budynku; w przypadku wystepowania uktadu kalenic usytuowanych
prostopadle na rzucie budynku, kalenica wzdlz dluzszego boku powinna wynosi¢ co najmniej 35 %
dhugosci elewacji; wzdtuz krotszego boku budynku nie okresla sie minimalnej dtugosci kalenicy;

7)ydach stromy projekiowanego nowego budynku  lub  przebudowywanego, rozbudowywanego
i nadbudowywanego, dla ktérego ustalono wymdg realizacji dachu stromego o parametrach i zasadach
ksztattowania okreslonych w ustaleniach planu (w szezegélnoéci budynku mieszkalnego, ustugowego lub
ushugowo-mieszkalnego, a takze zwigzanego z zabudowsa zagrodowa), powinien obgjmowaé co najmniej
70 % powierzchni zabudowy budynku; na powierzchni zabudowy nie przykrytej dachem stromym
dopuszcza si¢ dach ptaski lub taras obejmujacy garaze, pomieszczenia wchodzace w sklad zabudowy
mieszkalnej i pomieszczenia ushugowe — zgodnie z ustalonym w planie przeznaczeniem teremy;

8) maksymalna wysokos¢ dachu ptaskiego (tarasu), o ktérym mowa w pkt 7 nie moze przekracza¢ wysokosci
okapu budynku, maksymalnie do 5 m;

9) stykajace sie ze sobg segmenty zabudowy blizniaczej i szeregowej realizowaé z zachowaniem jednakowych
parametréw, dotyczacych:

a) wysokosci kalenicy i okapu,

b) spadku potaci dachu,
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¢) materiatu pokrycia dachu, sposobu jego utozenia i koloru;
10} w rozwiazaniach architektonicznych wyklucza sie:
a) lokalizacje garazy blaszanych,
b) material pokrycia dachu koloru innego niz wskazanego w planie,

¢) stosowania elementdw architektonicznego uksztaltowania zabudowy niezgodnych z lokalng tradycja
architcktoniczna, w tym wiez, kolumn i portykéw oraz jako materialdow wykonczeniowych plastikowych
listew elewacyjnych typu ,,siding”,

d) stosowania jako materialdéw wykonczeniowych blachy falistej i trapezowej na terenach objetych strefa
ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego.

7.Na terenach przeznaczonych pod lokalizacje budynkéw dopuszeza sie lokalizacje indywidualnych
urzgdzen wytwarzajacych energie na wlasne potrzeby zodnawialnego Zrodla energii, o mocy
nieprzekraczajacej:

1) na terenach oznaczonych symbolami MN, MU, MW, RM: 50 kW;
2) na terenach oznaczonych symbolami U i US: 500 kW.

8. Uklad urzadzen, o ktérych mowa wust. 7, na dachach stromych sytuowa¢ zgodnie z wymogami
kompozycji architektonicznej i zasadami ochrony konserwatorskiej.

9. Ustala sie nastepujace maksymalne wysokosci infrastruktury technicznej oraz urzgdzen i budowli stacji
monitoringu powietrza, z wyjatkiem obiektéw iurzadzen zlokalizowanych na wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi terenach oznaczonych symbolami W oraz W, Z:

1} obicktéw budowlanych iurzadzen umieszczanych na terenie (tacznie zich czgsciy budowlang),
nie umieszczanych na masztach i shupach:

a) na terenach polozonych w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego: 2 m,
b) na terenie 1US: 4.5 m,
c) na pozostatych terenach okreslonych w planie: 3,5 m;
2) masztow 1 stupow — facznie z umieszezonymi na nich urzadzeniami technicznymi:
a) na terenach pofozonych w obrgbie strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego: 7 m,

b)na terenach polozonych poza strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego na terenach
oznaczonych symbolami MN, MU, MW, RM, U, US, ZP, ZP,US, Z, W, W.Z, KDL, KDD, KDW: 10 m,

¢) na terenach w odlegtosci do 200 m od terendéw wymienionych w pktaib: 15 m,
d) na terenach nie okreslonych w pkt a, b i ¢ — nic okresla sig.

10. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy okresla rozdziat 9.

§14. 1. Dla zabudowy istniejacej, z zastrzezeniem ustalen rozdzialu 4 (Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspélczesnej) dopuszeza sig:

1) adaptacje, remonty, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe budynkéw, na warunkach okreslonych w planie;

2) podniesienie wysokosci elewacji, okapu i kalenicy budynkéw niezabytkowych pod warunkiem zachowania
parametréw maksymalnej wysokodci i geometrii dachu oraz zasad ksztaltowania zabudowy i ochrony
zabytkow okre$lonych w planie;

3) zachowanie istniejgcych dachéw, katdéw nachylenia pofaci iich dotychczasowych pokry¢ w przypadku
przebudowy i rozbudowy budynkéw.

2. W przypadku przebudowy, nadbudowy irozbudowy budynkéw istniejacych, minimalne wskazniki
intensywnoéci zabudowy dzialek budowlanych, na ktérych istniejace budynki sa zlokalizowane, mogg by¢
mnigjsze od ustalonych w rozdziale 12.

3. W przypadku, gdy wskazniki intensywnoéci zabudowy dziatek budowlanych z zabudows istnicjaca sq
réwne lub wieksze od ustalonych w rozdziale 12, zardwno rozbudowe, jak i nadbudowe istniejacych budynkéw
dopuszeza sie jedynie poprzez zwigkszenie ich powierzchni zabudowy maksymalnie o 15 %.
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Rozdzial 7.
Sposdb i terminy tymcezasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu.

§ 15. Nie ustala si¢ sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu.

Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosei.

§ 16. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podzialu nieruchomosci:
1) zachowa¢ przepisy odrebne oraz przepisy niniejszej uchwaly;
2) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 12 m?;
3) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢é mniejsza niz 5 m;
4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 60° do 120°.

Rozdzial 9.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 17. 1. Na terenach oznaczonych symbolami 1Z — 10Z (tereny zieleni nieurzadzonej}, 1R — 10R (tereny
rolnicze), 1ZL — 19ZL (tereny lasow), |WS i 2WS (tereny wod powierzchniowych $rodigdowych), 1W,Z —
11W 7 (tereny infrastrukfury technicznej — wodociagi (studnie), tereny zieleni nieurzadzonej) — ustala sie zakaz
lokalizacji budynkow.

2. Zasady zagospodarowania terenéw, o ktdrych mowa w ust. 1, w tym dopuszczenia i ograniczenia w ich
zagospodarowaniu i uzytkowaniu, okre§lone zostaty w §39, §40, §41, §42 1 §44.

3. W obszarze planu obowigzujg szczegdlne warunki i ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terendw, o ktorych mowa w rozdziatach 3,4, 61 10.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

§ 18. 1. Uktad drdg i powigzania uktadu komunikacyjnego oraz klasyfikacje drog okresla rysunek planu
i uchwata.

2. Uktad powigzanych ze soba drog tworza:
1) drogi lokalne i dojazdowe oznaczone symbolami: IKDL, 2ZKDD, 3KDD, 4KDD,

2) drogi wewnetrzne oznaczone symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 3KDW, 6KDW, 7TKDW,
EKDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW,

3. Powiazania z ukladem zewnetrznym zapewnia droga 1KDL.
4. Szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych okreslono w rozdziale 12.

5. W pasie drogowym drog publicznych wymagane elementy przekroju drogowego i wyposazenia
w zakresie elementdw obshugi ruchu drogowego okreédlaja przepisy odrebne. Dopuszeza sie przekrdj uliczny
drog.

6. W pasie drogowym dopuszcza sie lokalizacje:

1) urzadzen, przewodow isieci infrastruktury technicznej, na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych;

2) elementéw zagospodarowania przestrzeni publicznej, o ktérych mowa w rozdziale 5.
7. Elementy komunikacji sluzace picszym nalezy dostosowaé do potrzeb 0sob niepetnosprawnych.

8. Przy przebudowie drog w maksymalnym stopniu zachowadé istniejaca zielen wysoka, zlokalizowang
w obrebie linii rozgraniczajacych.

9. Minimalne odlegtosci usytuowania zabudowy od drég okreslaja nieprzekraczalne linie zabudowy,
ckreslone na rysunku planu i w rozdziale 12. Usytuowanie linii zabudowy okresla odleglosé liczona od linii
rozgraniczajacych pasa drogowego.
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10. Poza wyznaczonymi w planie drogami publicznymi i drogami wewnetrznymi, do obstugi dzialek
budowlanych dopuszcza si¢ obiekty infrastruktury drogowej, obejmujace dojazdy oraz inne elementy obstugi
zabudowy dopuszczone przepisami odrebnymi, o szeroko$ci nie mniejszej niz 4,5 m.

§19. 1. W granicach dziatek budowlanych, nalezy zapewni¢ odpowiednia do potrzeb liczbe miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa.

2. Ustala sie nastepujgce minimalne wskazniki miejsc postojowych:
1) na potrzeby zabudowy mieszkaniowej: 1 miejsce postojowe / | mieszkanie,
2) na potrzeby ustug, w zakresie:

a) dziatalnosci handlowej: 1 miejsce postojowe / 60 m?p.u.,

b) sportu i rekreacji: 1 miejsce parkingowe / 500 m? p. terenu,

¢) gastronomi: 1 miejsce parkingowe / 50 m?p.u.,

d) ustug pozostatych: 1 miejsce postojowe / 80 m2 p.u.

3. W ramach ilosci miejsc parkingowych, okreslonych wust.2, ustala sie minimalng ilo§¢ miejsc
parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karie¢ parkingowa, w ilodci:

1) 1 migjsce parkingowe prezy liczbie migjsc na parkingu od 5 do 20,
2) 2 miejsce parkingowe przy liczbie miejsc na parkingu od 21 do 60;
3) 4 % z liczby miejsc parkingowych przy liczbie miejsc na parkingu powyzej 60.

4. Migjsca parkingowe na terenach, o ktérych mowa w ust. 2, realizowaé¢ w formie stanowisk postojowych,
usytuowanych na terenie dziatki lub w garazach.

5. W bilansie miejsc postojowych dla terendw zabudowy mieszkaniowej iustugowej, dopuszcza sic
uwzglednienie miejsc postojowych w obszarze drég wewnetrznych, oznaczonych symbolami KDW.

§ 20. 1. Nastepujace tereny ielementy zagospodarowania moga shuzyé wytyczeniu $ciezek rowerowych
i pieszo-rowerowych:

1) tereny drég — oznaczone symbolami KDL, KDD i KDW na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych;

2) tereny oznaczone symbolami: US, ZP, ZP,US, Z oraz R z wykorzystaniem wewnegtrznych drog rolniczych
i technologicznych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) tereny lasow — oznaczone symbolem ZL z wykorzystaniem wewngtrznych drdg lesnych, na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych

4) inne tereny wyznaczone w planie.
2. Schemat przebiegu gléwnych $ciezek rowerowych oznaczono na rysunku planu.
§ 21. 1. Ustala sie ogdlne zasady uzbrojenia terendéw objetych planem:
1) zaopatrzenic w wodg z sieci i urzadzen wodociggowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) odprowadzenie &ciekéw (komunalnych i bytowych) poprzez istniejgce sieci kanalizacyjne (gminnego
systemu kanalizacyjnego); dopuszcza sie gromadzenie $ciekéw w zbiornikach bezodpltywowych lub ich
oczyszczanie w przydomowych oczyszezalniach, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) odprowadzanie wdod opadowych — do kanalizacji deszezowej lub w sposdb indywidualny, poprzez
instalacje umozliwiajace odprowadzenie wody do gruntu lub do istnigjacych ciekdw i rowow;

4)dostawg energii elektrycznej zsieci iurzadzen przedsigchiorstwa energetycznego, na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych;

5)obshige  telekomunikacyjng za  poSrednictwem  sieci  telekomunikacyjnej  przedsiebiorstw
telekomunikacyjnych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;
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6} ogrzewanie obiektoéw w oparciu o indywidualne lub grupowe instalacje grzewcze; w zakresie eksploatacii
dla instalacji grzewczych, w ktérych nastepuje spalanic paliw, obowiazuja ograniczenia i zakazy okreslone
w przepisach odrebnych,

2. Dopuszcza sie zasilanie (pokrycie potrzeb) w energie z indywidualnych urzadzen wytwarzajacych
energie elektryczng lub cieplo =z odnawialnego Zrddia energii, zlokalizowanych zgodnie zzasadami
okreslonymi w rozdziale 3 i 6.

3. Gospodarke odpadami rozwiazaé zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych i w planie.

§ 22. 1, Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy dystrybucyjnych systemdw
infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem ust. 3 i ust. 4:

1) zapewni¢ powigzanie terenéw objetych planem zukladem sieci infrastruktury za posrednictwem
uzupelniajacego uktadu sieci rozdzielezych i dystrybucyjnych poprzez budowe kablowych sieci
elekiroenergetycznych o napigeiu do 20kV i0,4kV, sieci wodociagowych 1ikanalizacyjnych oraz
telekomunikacyjnych;

2) dopuszeza si¢ na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych lokalizacje wszelkich urzadzeni i instalacji
wodociagowych, kanalizacyjnych, elektroenergetycznych i gazowych, niezbednych dla prawidlowego
funkcjonowania sieci infrastruktury technicznej obstugujacej zabudowe wsi;

3) dopuszcza sie remonty i przebudowe istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej; dopuszcza sig
przebudowe linii 20kV pod warunkiem zachowania lokalizacji stapéw oraz zmiany paramentow
uzytkowych i technicznych na rzecz zmniejszenia jej oddzialywania na §rodowisko;

4) dopuszcza sie skablowanie linii napowietrznych w przypadkach kolizji z projektowana zabudows;
5) nowe sieci infrastruktury technicznej lokalizowa¢ w nastepujacy sposdb:

a} przewody sieci infrastruktury technicznej lokalizowaé w obrebie terendw publicznych oraz w pasach
drogowych drog publicznych 1 drog wewnetrznych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) dopuszcza sie lokalizacje przewoddéw infrastruktury w obrebie innych terenéw objetych planem (na
terenach przyleglych do drég), pod warunkiem zapewnienia mozliwosci ich zagospodarowania zgodnie
z planem miejscowym oraz pod warunkiem zachowania przepisow odregbnych, w tym przepiséw ustawy
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,

¢) lokalizacje stacji transformatorowych (jako urzadzen i budowli, w tym stupowych i kontenerowych stacji
transformatorowych) przewidzie¢ w ramach wydzielonych terendw przeznaczonych pod zabudowe;
zapewniad ich centralne potozenie wzgtgdem obcigzenia oraz swobodny dojazd od drogi publicznej,

d) odlegloéci obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej od drog (od krawedzi jezdni) okreslaja
przepisy odrebne;
6) dopuszcza sie wydzielenie dzialek pod urzadzenia zwigzane z infrastrukturg techniczna, przy zapewnieniu
dojazdu do nich z drogi publiczne;.
2, Urzadzenia isieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowaé zgodnie zobowigzujacymi przepisami
odrebnymi.
3. Obiekty iurzadzenia telekomunikacyjne, o ktorych mowa wust. 2, nalezy projektowaé w sposéb
uwzgledniajacy historyczne walory obiektow zabytkowych.

4. Rozbudowa ibudowa systemoéw infrastruktury technicznej nie moze kolidowac z historycznym
krajobrazem kulturowym wsi.

§ 23. 1. Na rysunku planu oznaczono:
1) linie elektroenergetyczne kablowe o napieciu 20 kV i ich pasy technologiczne o szerokosci 3 m,

2) linie elektroenergetyczne napowietrzne ¢ napieciu 20 kV i ich pasy technologiczne o szerokosci 15 m, fj.
po 7,5 m od osi linii w obu kierunkach.

2. W pasach technologicznych linii elektroenergetycznych napowietrznych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 2,
ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy i zagospodarowania nie zapewniajacych bezpieczenstwa, dostepnosei,
trwalosci iprawidlowe] eksploatacji linii. Wymagane dla zachowania bezpieczefistwa linii odlegtosci
zabudowy okreélaja przepisy odrebne.
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3. Zasady lokalizacji drzew w pasach technologicznych okreslono w §7 ust. 3.

Reozdzial 11,
Okreslenie stawki procentowej, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.

§ 24. Ustala sie stawke procentows stuzacg ustaleniu oplaty, o ktdérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla:

1) dla terenéw drog oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDD — 4KDD, 1KDW — 17KDW w wysckosci 0,1 %;
2) dla pozostatych terendw w wysokosci 30 %.

Rozdzial 12.
Ustalenia szczegblowe dla terenow.

§ 25. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MU - SMU ustala si¢ nastgpujgce
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowo-gospodarczej;
2) przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa, ziclefi urzadzona.

2. Dla terendw, o ktdrych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztaltowania zabudowy, z zastrzezeniem rozdzialu 6:

1} intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,03 — 0,45;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,35;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 25 %;

4) dach: stromy o symetrycznych ukiadach polaci ikalenicy, dwuspadowy - szczytowy z dopuszezeniem
naczotkéw; dla wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy (nie potaczonych zbudynkiem
mieszkalnym, ushigowym, ushigowo-mieszkalnym), nie przekraczajacych w obrebie dziatki budowlanej
40 m? powierzchni zabudowy, dopuszcza sie dach plaski badz pulpitowy;

5) kat nachylenia potaci:
a) dachu stromego dwuspadowego: od 38% do 459
b) dachu pulpitowego: od 12° do 459

6) pokrycie dachu stromego dwuspadowego: dachdwka ceramiczna jub cementowa (matowa) kolomu
ceglastego (czerwonego — nawiazujacego do koloru dachéwki ceramicznej);

7)pokrycie dachu pulpitowego: dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa — koloru ceglastego
(czerwonego — nawigzujacego do koloru dachéwki ceramicznej) lub brazowego;

8) maksymalna wysocko$¢ kalenicy: 12 m; budynkoéw zabytkowych: istniejgca do zachowania;
9) maksymalna wysoko$¢ elewacji wolnostojacego budynku gospodarczego i garazu:
a) z dachem ptaskim: 4 m,
b} z dachem pulpitowym: 5 m;
10) maksymalna wysokos¢ budowli i urzadzen codziennej rekreacji i wypoczynku: 4 m;
11) maksymalna szerokos¢ elewacji wzdhuz frontu dziatki:
a) budynku usytuowanego kalenicowo: 25 m,
b) budynku usytuowanego szczytowo: 11 m;
¢) budynku istniejgcego: do zachowania,

12) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odleglosci od drog w granicach od O m do
34 m.

§ 26. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 6MU — 9MU ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej oraz uslugowo-gospodarczej;

2) przeznaczenie uzupelniajace: infrastrultura techniczna, infrastruktura drogowa, zielei urzadzona.
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2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazujg nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztaltowania zabudowy, z zastrzezeniem rozdzialu 6:

1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,03 — 0,70;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,35;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 30 %;

4) dach: stromy o symetrycznych ukladach polaci ikalenicy, dwuspadowy (szczytowy z dopuszczeniem
naczotkow) lub wiclospadowy; dopuszcza sig dachy pulpitowe i paskie (w tym jako tarasy) na powierzchni
nie przekraczajacej 35 % powierzchni zabudowy obejmujacej wszystkie budynki zlokalizowane w obrebie
dziatki budowlanej, w tym budynki gospodarcze i garaze;

5) kat nachylenia polaci:
a) dachu stromego dwuspadowego: od 35° do 459,
b) dachu pulpitowego: od 12° do 459

6) pokrycie dachu stromego (dwuspadowego i wielospadowego) lub pulpitowego: dachéwka ceramiczna,
dachowka cementowa lub material dachéwkopodobny (tym blachodachéwka) — koloru ceglastego
(czerwonego — nawigzujgcego do koloru dachowki ceramicznej), brazowego lub grafitowego (szarego);
dopuszcza sie lupek;

7) maksymalna wysoko$¢ kalenicy: 12 m;
8) maksymalna wysokos¢ elewacji (budynku lub czeéci budynku):
a) z dachem pulpitowym: 5,5 m,
b) z dachem ptaskim: 4,5 m;
9) maksymalna wysokos¢ budowli i urzadzen codziennej rekreacji i wypoczynku: 4 m;
10) maksymalna szeroko$é elewacji wzdhuz frontu dziatki:
a) budynku usytuowanego kalenicowo: 25 m,
b) budynku usytuowanego szczytowo: 11 m;
¢) budynku istniejacego: do zachowania;

11) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegloéci od drog w granicach od 6 m do
21 m.

§ 27. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.1MN - 1.16MN ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupelniajgce: zabudowa ustugowa nieucigzliwa, infrastruktura techniczna, infrastruktura
drogowa, zielen urzadzona, wody powierzchniowe $rédladowe;

3)ushugi dopuszcza si¢ wylacznie w wydzielonych lokalach uzytkowych (wbudowanych w budynek
mieszkalny) o powierzchni okre$lonej w przepisach odrebnych,

2. Dia terenow, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazujg nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztaltowania zabudowy, z zastrzezeniem rozdziatu 6:

1) intensywnos$¢ zabudowy dzialki budowlanej: 0,03 — 0,40,
2) maksymalny wskaznik zabudowy dzialki budowlanej: 0,35;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 40 %;

4) dach: stromy o symetrycznych ukfadach pofaci ikalenicy, dwuspadowy (szczytowy z dopuszczeniem
naczotkow); dla wolnostojagcych budynkow gospodarczych igarazy (nic potgczonych z budynkiem
mieszkalnym), nie przekraczajacych w obrgbie dziatki budowlanej 40 m? powierzchni zabudowy,
dopuszcza si¢ dach plaski bad? pulpitowy;

5) kat nachylenia potaci:
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a) dachu stromego dwuspadowego: od 35° do 459,
b} dachu pulpitowego: od 12° do 459,

6) pokrycie dachu stromego dwuspadowego: dachdwka ceramiczna lub cementowa (matowa) koloru
ceglastego (czerwonego — nawigzujacego do koloru dachowki ceramicznej);

7) pokrycie dachu pulpitowego: dachoéwka ceramiczna, dachdéwka cementowa — koloru ceglastego
(czerwonego — nawigzujacego do koloru dachdéwki ceramicznej), brazowego lub grafitowego (szarego);

8) maksymalna wysokos§é kalenicy: 11 m; budynkdw zabytkowych: istniejaca do zachowania;
9) maksymalna wysokosé¢ elewacji budynku:
a) z dachem ptaskim: 4,0 m,
b) z dachem pulpitowym: 5,0 m;
10) maksymalna wysokos¢ budowli i urzadzen codziennej rekreacji i wypoczynku: 4 m;
11) maksymalna szercko$¢ elewacji wzdluz frontu dziatki:
a) budynku usytuowanego kalenicowo: 21 m,
b) budynku usyluowanego szczytowo: 11 m;

12) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odleglosci od drég w granicach od 0 m do
34 m,

§ 28. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2.1MN — 2.26MN ustala sig nastepujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupelniajgce: zabudowa ustugowa nieuciazliwa, infrastruktura techniczna, infrastruktura
drogowa, zielen urzadzona, wody powierzchniowe §rédladowe;

3 ushigi dopuszeza sic wylacznie w wydzielonych lokalach uzytkowych (wbudowanych w budynek
mieszkalny) o powierzchni okreslonej w przepisach odrebnych.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazujg nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztaltowania zabudowy, z zastrzezeniem rozdziatu 6:

1) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,03 - 0,50;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dzialki budowlanej: 0,35;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 40 %;

4} dach: stromy o symetrycznych ukladach potaci i kalenicy, dwuspadowy lub wielospadowy; dopuszcza sie
dachy pulpitowe iplaskie (w tym jako tarasy) na powierzchni nie przekraczajacej 40 % powierzchni
zabudowy obejmujacej wszystkie budynki zlokalizowane w obrebie dziatki budowlanej, w tym budynki
gospodarcze i garaze;

5) kat nachylenia potaci:
a) dachu stromego dwuspadowego: od 30° do 45°,
b) dachu pulpitowego: od 12% do 457

6) pokrycie dachu stromego (dwuspadowego oraz wielospadowego) i pulpitowego: dachdéwka ceramiczna,
dachéwka cementowa lub material dachdéwkopodobny (w tym blachodachéwka) — kolorn ceglastego
(czerwonego — nawigzujacego do koloru dachéwki ceramiczngj), brazowego, czarnego lub grafitowego
(szarego); dopuszcza sie hupek;

7) maksymalna wysoko4¢ kalenicy: 11 m;

8) maksymalna wysoko$¢ elewacji (budynku lub czesci budynku):
a) z dachem pulpitowym: 5 m,
b) z dachem plaskim: 4,5 m;

12) maksymalna wysoko$¢ budowli 1 urzagdzen codziennej rekreacii 1 wypoczynku: 4 m;
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13) maksymalna szerckos¢ elewacji wzdhuz frontu dziatki:
a) budynku usytuowanego kalenicowo: 21 m,
b) budynku usytuowanego szczytowo: 11 m;

14) linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odleglodci od drég w granicach od 3 m do
25 m.

§ 29. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupeiniajace: infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa, zielefi urzgdzona.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztaltowania zabudowy, z zastrzezeniem rozdziatu 6:

1) intensywnoé¢ zabudowy dzialki budowlanej: 0,10 — 0,60;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,35;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 25 %;

4) dach; stromy o symetrycznych ukladach potaci i kalenicy, dwuspadowy; dla wolnostojacych budynkow
gospodarczych igarazy (nie polaczonych z budynkiem mieszkalnym) dopuszeza sie dach plaski badz
pulpitowy;

5) kat nachylenia potaci:
a) dachu stromego dwuspadowego: od 30° do 45°,
b) dachu pulpitowego: od 12° do 45%

6) pokrycie dachu stromego dwuspadowego i pulpitowego: dachowka ceramiczna, dachowka cementowa
koloru ceglastego (czerwonego — nawigzujgcege do koloru dachéwki ceramicznej), brgzowego lub
grafitowego (szarego); dopuszcza sie tupek;

7) maksymalna wysoko$¢ kalenicy: 13 m;
&) maksymalna wysokos¢ elewacji wolnostojacego budynku gospodarczego i garazu:
a) z dachem plaskim: 4 m,
b) z dachem pulpitowym: 5 m;
9) maksymalna wysokos¢ budowli i urzgdzen codziennej rekreacji i wypoczynku: 4 m;
10} linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtosci od drog w granicach 5 m.

§ 30. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RM — 10RM ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej;
2) przeznaczenie uzupeliajgce: infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa, zielefi urzadzona.

2. Dla terendw, o ktdrych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztattowania zabudowy, z zastrzeZzeniem rozdziahi 6:

1) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,03 — 0,60;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,40;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dzialki budowlanej: 25 %;

4) dach: stromy o symetrycznych ukladach potaci ikalenicy, dwuspadowy (szczytowy z dopuszczeniem
naczotkow); dopuszcza sie dachy pulpitowe iptaskie (w tym jako tarasy) na powierzchni
nie przekraczajacej 35 % powierzchni zabudowy obejmujgcej wszystkie budynki zlokalizowane w obrebie
dziatki budowlanej, w tym budynki gospodarcze i garaze;

5) kat nachylenia potaci:

a) dachu stromego dwuspadowego: od 35° do 459
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b) dachu pulpitowego: od 12¢ do 459

6) pokrycie dachu stromego dwuspadowego lub pulpitowego: dachdéwka ceramiczna, dachéwka cementowa
koloru ceglastego (czerwonego — nawigzujgcego do kolorn dachéwki ceramicznej), brazowego Iub
grafitowego (szarego); dopuszcza sie tupek;

7y pokrycie dachu plaskiego: material bitumiczny, blachodachdéwka — koloru grafitowego (szarego),
brazowego lub ceglastego (czerwonego — nawigzujacego do koloru dachdwki ceramicznej), dopuszeza sig
dachy ziclone;

8) maksymalna wysoko$¢ kalenicy: 12 m; budynkéw zabytkowych: istniejaca do zachowania;
9) maksymalna wysokos¢ elewacji (budynku lub czesci budynku):
a) z dachem pulpitowym: 5,5 m,
b} z dachem ptaskim: 4,5 m:
10) maksymalna wysokos¢ budowli i urzadzen codziennej rekreacji i wypoczynku: 4 m;
11) maksymalna szerokos¢ elewacji wzdhuz frontu dzialki:
a) budynku usytuowanego kalenicowo: 25 m,
b) budynku usytuowanego szczytowo: 11 m;
¢) budynku istniejgcego: do zachowania;

12) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odleglosci od drég w granicach od 0 m do
30 m.

§ 31. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 11RM - 13RM ustala sie nastepujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej;
2) przeznaczenie uzupehiajgce: infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztaltowania zabudowy, z zastrzezeniem rozdziati 6:

1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,03 — 0,60;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,35;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 35 %;

4) dach: stromy o symetrycznych ukladach polaci ikalenicy, dwuspadowy (szczytowy z dopuszczeniem
naczotkow); dopuszcza sie dachy pulpitowe iplaskie (w tym jako tarasy) na powierzchni
nie przekraczajacej 50 % powierzchni zabudowy obejmujacej wszystkie budynki zlokalizowane w obrebie
dzialki budowlanej, w tym budynki gospodarcze i garaze;

5) kat nachylenia pofaci
a) dachu stromego dwuspadowego: od 27° do 459
b) dachu pulpitowego: od 12° do 459

6) pokrycie dachu stromego (dwuspadowego oraz wielospadowego) i pulpitowego: dachoéwka ceramiczna,
dachdéwka cementowa lub material dachdéwkopodobny (w tym blachodachéowka) — koloru ceglastego
(czerwonego — nawiazijacego do koloru dachdéwki ceramicznej), brazowego, czarnego lub grafitowego
(szarego); dopuszcza sie hupek;

7) maksymalna wysokos¢ kalenicy: 12 m;
8) maksymalna wysokos¢ elewacji (budynku lub czesci budynku):
a) z dachem pulpitowym: 6 m,
b) z dachem plaskim: 4,5 m;
9) maksymalna wysoko$é budowli i urzadzen codziennej rekreacji i wypoczynku: 4 m;

10y maksymalna szerokos¢ elewacji wzdhuz frontu dziatki:
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a) budynku wsytuowanego kalenicowo: 25 m,
b} budynku usytuowanego szczytowo: 12 m;
¢) budynku istniejacego: do zachowania;

11) linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odleglosci od drég w granicach od 0 m do
23 m.

§ 32. 1. D!a terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala sie nastepujace przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowej (kaplica);
2) przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna, zielen urzgdzona.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztattowania zabudowy, z zastrzezeniem rozdziatu 6:

1y intensywno$é zabudowy dzialki budowlanej: 0,05 —0,30;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,35;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dzialki budowlanej: 25 %;
4) dach: stromy o symetrycznych ukladach potaci i kalenicy;

5) kat nachylenia polaci dachu stromego dwuspadowego: od 259 do 559

6) maksymalna wysokos¢ kalenicy: 11 m;

7) maksymalna wysokos¢ dzwonnicy: 14 m;

8) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegloéci od drég w granicach od 4 m do
9m.

§ 33. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 21U ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1} przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy uslugowej (Swietlica);

2) przeznaczenie uzupelniajgce: zabudowa mieszkaniowa (jednorodzinna / wielorodzinna), budowle oraz
urzgdzenia sportu i rekreacji, zielen urzadzona.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, obowiagzuja nastepujace wskaZniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztaltowania zabudowy, z zastrzeZeniem rozdziatu 6:

1} intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,18 — 0,65;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,40;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 25 %;
4} dach: uktad dachu i jego geometria: istnigjacy do zachowania,

5) maksymalna wysokosc¢ kalenicy: istniejgca do zachowania;

6) maksymalna wysokos¢ budowli i urzadzen sportu i rekreacji: 3 m;

7} linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegloéci od drég w granicach od 3 m do
14 m.

§ 34. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U ustala sie nastepujace przeznaczenie:
1} przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ushugowej;

2) przeznaczenie uzupeiniajgce: zabudowa mieszkaniowa (jednorodzinna / wielorodzinna), obiekty sportu
i rekreacji, zielen urzadzona,

3) teren w cato$ci moze stanowic obszar inwestycji celu publicznego.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazujg nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztaltowania zabudowy:

1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,03 — 0,50;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,25;

1d: F921CBCC-B589-4C52-B8AT-FFAEACS890AE. Projekt Strona 18



3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 35 %;
4) dach: stromy o symetrycznych ukiadach polaci i kalenicy, dwuspadowy lub wielospadowy;
5) kat nachylenia potaci dachu stromego dwuspadowego / wielospadowego: od 30 do 459,

6) pokrycie dachu; dachdwka ceramiczna, dachdéwka cementowa lub material dachéwkopodobny (w tym
blachodachéwka) — koloru ceglastego (czerwonego — nawigzujgcego do koloru dachéwki ceramicznej),
bragzowego lub grafitowego (szarego);

7) maksymalna wysoko$¢ kalenicy: 12,5 m;

8) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odleglosci od drég w granicach od 9 m do
20 m.

§ 35. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US ustala sie nastepujgce przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren sportu i rekreacji;

2) przeznaczenie uzupelniajgce: zabudowa ushigowa, infrastruktura techniczna, urzadzenia i budowle stacji
monitoringu powietrza, infrastruktura drogowa, budowle (wiaty) i urzadzenia stuZzgce obstudze festyndw
i spotkant rekreacyjno-wypoczynkowych, wiaty iurzadzenia ogrédkéw gastronomicznych, urzadzenia
rozrywkowe.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztaltowania zabudowy, z zastrzezeniem rozdziatu 6:

1) intensywnoéé zabudowy dziatki budowlanej: 0,00 —0,25;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,25;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlansj: 35 %;
4) dach: ptaski lub stromy dwuspadowy lub wielospadowy;

5) kat nachylenia potaci dachu stromego: od 12° do 459

6) maksymalna wysokos¢ kalenicy fub elewacji: 16 m;

7) maksymalna wysoko$¢ budowli oraz urzadzen sportu i rekreacji: 7 my

8) maksymalna wysoko$é budowli (wiat) i urzadzen sluzacych obstudze festyndw ispotkan rekreacyjno-
wypoczynkowych, wiat i urzadzen ogrédkéw gastronomicznych: 4 m;

9 linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtosci od 2 m do 18 m.

§ 36. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2US ustala sig nastepujgce przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe; teren sportu i rekreacji (plac zabaw),
2) przeznaczenie uzupelniajgee: infrastruktura techniczna.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazujg nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztattowania zabudowy, z zastrzezeniem rozdziatu 6:

1) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,00 — 0,15;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,15;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 50 %;
4) dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, dwuspadowy;
5) kat nachylenia polaci dachu stromego: od 12?2 do 457;

6) maksymalna wysoko$¢ kalenicy budynku: 5 m;

7) maksymalna wysoko$¢ budowli oraz urzadzen sportu i rekreacii: 4 m;

8) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, nsytuowane w odleglosei 6 m,

§37. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami IZP — 4ZP ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzone;;
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2) przeznaczenie uzupetniajgce: budynki, budowle i urzadzenia wypoczynku i rekreacji (w tym wiaty, altany,
podesty widokowe), infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa.

2. Dla terendw, o ktérych mowa wust. 1, ustala sie nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu
i parametry zabudowy:

1) intensywnoé¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,00 — 0,15;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dzialki budowlanej: 0,15;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 50 %;
4) dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy;
5) kat nachylenia potaci dachu stromego: od 12° do 459,
6) maksymalna wysoko$¢ kalenicy budynku: 5 m;
7) maksymalna wysoko$¢ budowli i urzadzen rekreacji i wypoczynku oraz sportu i rekreacji: 4 m;
8) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odleglodci od 5 m do 29 m.
3. Tereny stanowig obszar przestrzeni publiczne;j.

§ 38. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP,US — 3ZP,US ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej, tereny sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupetniajace; infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa,
2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazujg nastepujgce zasady zagospodarowania:
1} ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow;
2) maksymalna wysoko$é¢ budowli oraz urzadzen sportu i rekreacji: 2,5 m;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dzialki budowlanej: 80 %.

§39. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunkn planu symbolami 1Z — 10Z ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni nieurzadzonej;

2) przeznaczenie uzupehiajgce: infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa, budowle (wiaty)
i urzadzenia sportu i rekreacji, wody powierzchniowe srodladowe.

2. Dla terendw, o ktdrych mowa w ust, 1, obowiazuja nasi¢pujace zasady zagospodarowania:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw;
2) maksymalna wysoko$¢ budowli oraz urzadzen sportu i rekreacji: 4 m;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 60 %.

§40. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R — 10R wustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;

2) przeznaczenie uzupehiajace: budowle iurzadzenia stuzgce produkeji rolnej, wody powierzchniowe
srodladowe, lasy, infrastruktura techniczna — sieci podziemne, naziemne wylacznie zgodnie z warunkami
ustawy o ochronie gruntéw rolnych i leénych.

2. Dla terendw, o ktoérych mowa w ust. 1, obowigzuja nast¢pujace zasady zagospodarowania:
1) ustala sie zakaz lokalizacji budynkéw;
2) maksymalna wysoko$¢ budowli i urzadzen shuzacych produkcii rolnej: 3 m;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu: 95 %.

§41. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL — 19ZL ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren lasow;
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2) przeznaczenie uzupelniajace: wody powierzchniowe srodladowe.,

2. Zasady zagospodarowania, wtym kategorie ochronnosci lasu, okresla ustawa o lasach oraz Plan
Urzgdzenia Lasu.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie zakaz lokalizacji budynkdw, z zastrzezeniem przepisow
odrgbnych.

§42.1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS i2WS ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych srédladowych,

2) przeznaczenie uzupelniajgce: sieci infrastruktury technicznej, obiekty urzadzenia i obiekty gospodarki
wodnej i ochrony przeciwpowodziowej, infrastruktura drogowa.

2. Ustala sie zakaz lokalizacji budynkéw.

§43.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami IW — 5W usfala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej — wodociagi;
2) przeznaczenie uzupeiniajace: zieleh urzgdzona.

2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztattowania zabudowy:

1) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,00 — 0,50,

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej; 0,50;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 25 %;
4) maksymalna wysoko$¢ okapu / elewacji lub attyki: 5 m;

5) maksymalna wysoko$¢ urzadzen wodociggowych: 5 m;

6) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odleglo$ci od linii rozgraniczajgcych tereny
w granicach od 3 m do 1! m.

§ 44. 1. Dla terenoéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1W,Z — 11W,Z ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej — wodociggi (studnie), tereny zieleni
nieurzadzonej;

2) przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura drogowa.
2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, cbowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania:
1) ustala sig zakaz lokalizacji budynkdéw;
2) maksymalna wysoko$¢ urzadzen wodociagowych: 2 m;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 50 %.
§ 45. Dla terenu drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej;
2) klasa drogi: droga lokalna L1/2 (dopuszcza sie przekroj uliczny);
3) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych: od 6 m do 23 m.
§ 46. Dla terenow drdég oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KDD — 4KDD ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej;
2) klasa drogi: droga dojazdowa D1/2 (dopuszcza sie przekrdj uliczny);

3) dopuszcza sie pozostawienie szerokoéci drog w granicach istniejacego pasa drogowego zgodnie z obecnym
stanem wladania;

4) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych:
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a) 2ZKDD: od 6 m do 18 m,

b) 3KDD: od 5m do 18 m,

¢} 4KDD: od 6 m do 20 m,

§ 47. Dla terenow drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDW — 17KDW ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: tereny drogi wewnetrznej;
2) szerokos¢ jezdni nalezy przyjaé jak dla drogi klasy D1/2 (dwupasowej) lub D1/1 (jednopasowej);

3) dopuszcza si¢ pozostawienie szerokosci drog w granicach istniejgcego pasa drogowego zgodnie z obecnym
stanem wiadania;

4) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych:
a) IKDW:o0d 10 mdo 12 m,
b) 2KDW: 0od 5 m do 13 m,
¢) 3BKDW: od 6 m do 20 m,
d) 4KDW: 0od 5 m do 19 m,
e) SKDW: od 4 mdo 6 m,
H6KDW: od 6 m do 27 m,
2) 7TKDW:od4mdo 11 m,
h) 8KDW:od 6 mdo 11 m,
1)9KDW:od3mdo 14 m,
j) 10KDW: cd 9 m do 21 m,
k) 11IKDW: od 4 m do 8 m,
D) 12KDW: od 6 m do 9 m,
m} 13KDW: od 4 m do 8 m,
n) 14KDW:od4mdo 11 m,
0) 15KDW: od 4 m do 16 m,
p) 16KDW: od 9 mdo 18 m,
Q) 17KDW:0d Smdo 7 m.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe.

§ 48. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Bogatynia.

§ 49. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzg¢dowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr

Rady Migjskiej w Bogatyni

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzgl¢dnionych uwag wniesionych do projektu miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego wsi Jasna Géra

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U. 22023 r., poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029, 2739) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 i pkt 4 ustawy
zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) Rada Miejska w Bogatyni rozstrzyga, co nastepuje:

Do wyloZzonego do publicznego wgladu — zgodnie zart. 17pkt 9111 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu — projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Jasna Gora
w dniach od 1 grudnia 2022 r. do 21 grudnia 2022 r. wplyneto 6 uwag. W czasie wyltozenia projektu planu
do publicznego wgladu w dniach od 14 lutego 2024 r. do 5 marca 2024 r. wptyneto 8 uwag. Uwagi te
podlegajg rozstrzygnieciu przez Burmistrza Miasta i Gminy Bogatynia.

Rozstrzygnigciem Burmistrza Miasta i Gminy Bogatynia z dnia 24 stycznia 2023 r. 2 zgloszone uwagi
w czasie pierwszego wyloZenia nie zostaly uwzglednione w catosci, natomiast 1 nie zostala uwzgledniona
czgSciowo. 8 uwag zgloszonych w czasie ponownego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu,
rozstrzygnigciem Burmistrza Miasta iGminy Bogatynia zdnia 27 marca 2024r.  nie zostato
uwzglednionych.

Burmistrz Miasta i Gminy Bogatynia, dzialajagc na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym przedstawia Radzie Miejskiej w Bogatyni uchwale w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Jasna Gora wraz z zalacznikami
okreslonymi art. 20 ust. 1 oraz lista nieuwzglednionych przez Burmistrza uwag.

Po zapoznaniu si¢ z projektem planu oraz trescig nieuwzglednionych uwag ztozonych do projektu planu
w czasie jego wytozenia do publicznego wgladu, Rada Miejska w Bogatyni postanowila przychylié¢ si¢ do
stanowiska Burmistrza Miasta i Gminy Bogatynia i rozstrzygnaé¢ o nieuwzglednieniu uwag wniesionych do
przedmiotowego projektu planu w nastepujacy sposob:

Wnoszacy

Tresc¢ uwagi
uwage

Uzasadnienie sposobu rozstrzygniecia

Uwagi nicuwzglednione rozstrzygnigciem Burmistrza Miasta i Gminy Bogatynia z dnia 24 stycznia 2023 r.,
ktére wplynely do wylozonego w dniach od 1 grudnia 2022 r. do 21 grudnia 2022 r, do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Jasna Goéra

1

Zmiana przeznaczenia terenu dziatki
na funkcje MR — tereny funkcji
mieszanej — mieszkaniowej oraz
ustugowo-produkcyjnej 0
rozproszonych ukladach zabudowy.

Teren obejmuje cigg ekologiczny doliny cieku, z

wystepujacymi w jej obrebie bogato uksztattowanym
terenem, stromymi zboczami, jak tez elementami
zieleni chronigcymi doline przed erozjs.

Teren wymaga ochrony przed zabudowg ze
wzgledow  przyrodniczych, krajobrazowych i
kulturowych — dolina jest elementem historycznego
ukladu ruralistycznego wsi.

Dodatkowo na terenie dziatki znajduje si¢ zbiornik o
funkcji retencvinej.

Uwaga nieuwzgledniona czesciowo,

Uwzgledniona w czedci obgjmujacej lokalizacje
dawnego, nieistniejgcego budynku.

Uwaga nieuwzgledniona czesciowo

Uzasadnienie:

Wigksza c¢ze$é dziatki wymaga ochrony przed
zabudows ze wzgledéw przyrodniczvch (zielen

2 Zmiana przeznaczenia terenu dziatki
z funkcji Z (tereny zieleni
nieurzadzonej) na funkeje
mieszkaniowa MN (tereny
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej).
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| pelnigca  funkcje “ochronna  cieku wodnego),
krajobrazowych i kulturowych historycznego uktadu
ruralistycznego wsi.

Zmiana przeznaczenia terenu dziatki
w calosci, a przynajmniej w jej
wiekszej czesci, z funkcji R (tereny
rolnicze) na funkcje mieszkaniows

MW {tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej) lub
MN (tereny zabudowy

mieszkaniowe] jednorodzinnej).

Zakres terendéw  przyjety w projekcie plam
uwzglednia ustalenia zmiany studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
zatwierdzonego wuchwala nr LV/459/17 Rady
Miejskiej w Bogatyni z dnia 28 marca 2017r. -
przeznaczenie calej dzialki  pod  zabudowe
mieszkaniowa naruszy ustalenia studium.

Uwagi nieuwzglednione rozstrzygnieciem Burmistrza Miasta i Gminy Bogatynia z dnia 27 marca 2024 r., ktére
wplynety do wylozonego w dniach od 14 Tutego 2024 1. do 5 marca 2024 r. do publicznego wgladu projektu
migjscowego planu zagespodarowania przestrzennego wsi Jasna Goéra

1. Zmiana przeznaczenia czesci dziatki | Uwaga nieuwzgledniona.
nr 120/2 =z przeznaczenia pod | Uzasadnienie:
zabudowe mieszkaniows na dzialke | Teren nalezy do Gminy Bogatynia i obegjmuje w
rolna. wiekszej czesci istniejagcy plac zabaw uzytkowany

przez lokalna spolecznosé. Pozostata cze$c dziatki

jest uzytkowana przez skladajacych wniosek.

Dziatka  polozona w  obszarze  ferendw

zainwestowania wiejskicgo, uzytkowanie dziatki
| okreslone jako Br (budowlane).

2. Zmiana odleglosci linii zabudowy | Przyjety parametr odlegtosci nieprzekraczalnej linii
od strony ul. Gdrskiej do parametru | zabudowy od strony ul. Goérskiej uwzglednia
przyjetego na dzialce nr 85/2. | konfiguracje terenu oraz potrzebg zachowania i
Dotyczy dzialki nr 103/6. ochrony  przed zabudowg ze — wzgleddéw

przyrodniczych (istniejaca zielen), krajobrazowych i
kulturowych historycznego ukfadu ruralistycznego
| wsi. .

3 Zmniejszenie  odleglodci  linii | Przyjeta odleglo$¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy
zabudowy od wjazdu na dzialke od | od drogi 7TKDW jest podyktowana zachowaniem
strony zachodnio-péinocne;j. mozliwosci wjazdu na teren 9MU.

Dotyczy dziatki nr 103/6. |

4. Mozliwosé zabudowy | Zakres terendw przyjety w  projekcie  planu
mieszkaniowej (mieszkaniowo- | uwzglednia ustalenia zmiany studium uwarunkowan
ustugowej) na calej czedci dzialki | i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
103/6 od strony ul. Gorskiej. zatwierdzonego uchwala nr LV/459/17 Rady
Dotyczy dziatki nr 103/6. Miejskiej w Bogatyni z dnia 28 marca 2017r. —

przeznaczenie tej czedei dzialki pod zabudowe
mieszkaniowa (mieszkaniowo-ustugowa) naruszy
| ustalenia studium.

5. Granice ochrony wod 1 granice | Teren wymaga ochrony przed nickontrolowana
ochrony konserwatorskiej | zabudowa o formach i parametrach niezgodnych z
ograniczaja mozliwo$¢ swobodnej | historyeznym ukladem ruralistycznym wsi — dlatego
zabudowy. tez, zgodnie z wnioskiem DWKZ, dzialka zostata
Dotyczy dziatki nr 103/6. objeta  czeéciowo  granicg  strefy  ochrony

konserwatorskiej krajobrazu kulturowego.
Natomiast granica strefy ochronngj ujg¢ wody
zostala  wyznaczona w  Decyzji  Starosty
| — Zporzeleckiego z dnia 06.02.2013 1.
6. Poszerzenie strefy zabudowy MN | Zakres terendéw przyjety w projekcie planu

{ewentualnie MU) na cato$é¢ dziatki
103/6 od strony zachodniej Ilub

przynajmniej w jej wigkszej czesci.

uwzglednia ustalenia zmiany studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
zatwierdzonego uchwata nr LV/459/17 Rady
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Miejskiej w Bogatyni z dnia 28 marca 2017 r. —
przeznaczenie calej lub wigkszej czesci dzialtki pod
zabudowe¢ mieszkaniowy (ewentualnie MU) naruszy
ustalenia studium,

| Przyjety pargmetr odlegtosci nieprzekraczalnej linii

zabudowy od strony ul. Gorskiej uwzglednia
konfiguracje terenu oraz potrzebe zachowania i
ochrony przed zabudowg ze  wzgledow
przyrodniczych (istniejaca zieleft), krajobrazowych i
kulturowych historycznego uktadu ruralistycznego

7. | Zmiana odlegloici linii zabudowy
od strony ul. Gérskiej (do szerokosci
jak na dziatce nr 85/2).
Dotyczy dziatki nr 103/6.
[ — WSl
8. Przeznaczenie dzialki 103/6 w

czesci w gruntdw klasy V .na cele
mieszkaniowo-ushigowe.
Dotyczy dziatki nr 103/6.

Zakres terenow przyjety w  projekcie pﬁnu-

uwzglednia ustalenia zmiany studium uwarunkowarn
i kierunkéw zagospodarowania przesirzenmego,
zatwierdzonego wuchwatg nr L1LV/459/17 Rady
Miegjskiej w Bogatyni z dnia 28 marca 2017 r. —
przeznaczenie tej czesci dziatki pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugown naruszy ustalenia studium.
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Zatgeznik Nr 3 do uchwaly Nr ..o,
Rady Miejskiej w Bogatyni

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanyeh w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleig do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
Z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) oraz art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z2023r. poz. 1270 ze zm.) Rada Micjska w Bogatyni
rozstrzyga, co nastepuje:

1. W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Jasna Gora, po
stronie gminy moga wystapi¢ zobowigzania zwigzane z budowg nowego odcinka drogi 3KDD do drogi 2KDD
oraz z rozbudowa uzbrojenia terendéw w zakresie sieci wodociggowej i kanalizacyjnej w ciagach i w rejonie
drog 3KDW, 4KDW, 6KDW i 16KDW,

2. Inwestycje, o ktorych mowa w pkt. 1, finansowane bedg z budzetu gminy oraz ze $rodkéw whasnych
przedsigbiorstw dziatajgcych w imieniu gminy. Nie wyklucza sie mozliwosci wspdlfinansowania wyzej
wymienionych zadafn ze Srodkdw zewnetrznych, wtym pozyskiwanych zfunduszy Unii Europejskiej.
Dopuszeza si¢ rowniez udzial inwestordéw w finansowaniu inwestycji w ramach porozumief o charakterze
cywilnoprawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr ...t
Rady Miejskiej w Bogatyni

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art, 67a ustawy o planowaniu i zagospodarewaniu przestrzennym

(w tym miejscu zostanie dolgczony plik GML po uchwaleniu planu)
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UZASADNIENIE

do prejektu uchwaly Rady Miejskicj w Bogatyni
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Jasna Gora

Podstawa sporzadzenia projektua miejscowego planu jest uchwata nr LXII1/533/17 Rady Miejskiej w
Bogatyni z dnia 5 pazdziernika 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Jasna Gora.

Celem sporzadzenia miejscowego planu jest stworzenie nowego dokumentu planowania przestrzennego
dla obszaru wsi Jasna Goéra, odpowiadajacego zgloszonym wnioskom oraz potrzebom mieszkatncow i wladz
gminy, jak tez zgodnego ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przesirzennego miasta i
gminy Bogatyni (uchwala nr 1.V/459/17 Rady Miejskiej w Bogatyni z dnia 28 marca 2017 r.).

Aktualnie obszar projektu planu objety jest ustaleniami nastepujacych plandéw migjscowych:
¢ miejscowym planem zagospodarowania przestrzennegoe miasta i gminy Bogatynia, uchwalonego

uchwata nr XLVI11/347/2002 Rady Gminy i Miasta Bogatynia z dnia 05 sierpnia 2002 r.;
¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Bogatynia — uchwata nr

XXXVII328/06 Rady Gminy i Miasta w Bogatyni z dnia 1 wrzesnia 2006 r. (zatacznik nr 9);
¢ miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla czesei obszaru wsi Jasna Gora, uchwalonego

uchwala nr XI11/129/11 Rady Gminy i Miasta Bogatynia z dnia 9 maja 2011 .

Granice obszaru objetego planem miejscowym pokrywajg sie z granicg obrebu geodezyjnego wsi Jasna
Gora — zgodnie z uchwaty nr LXI1I/533/17 Rady Miejskiej w Bogatyni z dnia 5 pazdziernika 2017 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Jasna
Gora.

Z obszaru planu wylgczone zostaly tereny objete w czedci miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Bogatynia, uchwalonego uchwalg nr X1.VI11/347/2002 Rady Gminy i Miasta
Bogatynia z dnia 05.08.2002 r. oraz zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Bogatynia — uchwata nr XXX VII/328/06 Rady Gminy i Miasta w Bogatyni z dnia 1 wrzesnia 2006 r.
7 obszaru opracowania zostaly rowniez wylaczone obszary objete trwajacym postepowaniem w zakresie
ocen oddzialywania na $rodowisko zwiazanych z lokalizacja elektrowni wiatrowych.

Plan miejscowy zostal sporzadzony zgodnie z zasadami okre$lonymi w art. 1 ust. 2, 3 i 4 w ustawie o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennych (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.).

Powyzsze zasady zostaty uwzglednione w nastgpujacy sposdb:

Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez:
- okreflenie przeznaczen terenéw, oznaczonych i zdefiniowanych w nastgpujacy sposéb:
a}y 1MU —9MU: tereny zabudowy mieszkaniowej oraz ustlugowo-gospodarczej,
b) 1.IMN - .16MN oraz 2.IMN — 2. 26MN: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
¢} 1IMW: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
d} 1RM - 13RM: tereny zabudowy zagrodowej,
¢) 1U—3U: tereny zabudowy ustugowej,
) 1US i 2US: tereny sportu i rekreacii,
g} 1ZP —4ZP: tereny zieleni urzadzonej,
h) 1ZP,US - 3ZP,US: tereny zieleni urzadzonej, tereny sportu i rekreacji,
i) 1Z — 10Z: tereny zieleni nieurzadzonej,
j) 1R - 10R: tereny roinicze,
k) 1Z2L — 197L: tereny lasdw,
I} 1WSi2WS: tereny wod powierzchniowych sroédladowych,
m) 1W —5W: tereny infrastruktury technicznej — wodociagi,
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n) 1W,Z - 11W,Z: tereny infrastruktury techmiczne] — wodociagi (studnie), tereny zieleni
nieurzadzone;j,

0) 1KDL: teren drogi lokalne;j,

p} 2KDD - 4KDD: teren drég dojazdowych,

q) 1KDW — 17KDW: tereny drég wewnetrznych;

okreslenie ukladu przestrzennego zabudowy z uwzglednieniem istnigjgcego stanu zagospodarowania,

ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz analizy wnioskéw do

planu (gtownie w zakresie zgodnosci ze studium uikzzp);

okredlenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz jej usytuowania (linii zabudowy, geometrii dachow,

zasad ksztaltowania zabudowy i sposobu nawiazania do istnigjacej zabudowy) z uwzglednieniem:

a) uwarunkowan przestrzennych, srodowiskowych i kulturowych obszaru wsi Jasna Gora,

b} zasad tadu przestrzennego i architektury, w tym wymogu kontynuacji cech istniejacej zabudowy;

okreslenie zasad ochrony budynkéw zabytkowych (ujgtych w GEZ) i historycznego ukladu

ruralistycznego (w granicach ustalonej strefy ochrony krajobrazu kuliurowego) oraz zasad ksztattowania

nowej zabudowy;

okreslenie parametréw  ksztaltowania zabudowy 1 wskaZznikéw zagospodarowania terenu

uwzgledniajgcych uwarunkowania kulturowe i przestrzenne uktadu zabudowy wsi.

Walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez:

okreélenie zasad zagospodarowania terenéw i usytuowania nowej zabudowy — z uwzglednieniem

uwarunkowan przestrzennych, $rodowiskowych i kulturowych obszaru wsi, w tym cech zabudowy

istniejacej zabudowy zabytkowej o charakterze zabudowy tuzyckiej;

okreslenie zasad ochrony budynkéw zabytkowych i obszaru objetego strefy ochrony konserwatorskiej

krajobrazu kulturowego (ustanowiongj dla historycznego ukladu ruralistycznego wsi);

okre$lenie parametrow i zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terendw —

z uwzglgdnieniem uwarunkowan, jak wyzej;

okreslenie minimalnej powierzchni biclogicznic czynnej dziatek budowlanych;

okre$lenie linii zabudowy;

okre$lenie wysokosci budynkow, poprzez okredlenie wysokosci kalenicy lub wysokodci elewac)i / attyki

budynku (budynkow z dachem plaskim),

okreslenie zasad ksztaltowania krajobrazu kulturowego zwigzanego z ukladem ruralistycznym wsi Jana

Goéra (w tym w czeSei obszaru planu okreslenie ochrony i ksztaltowania krajobrazu kulturowego

chronionego ze wzglgdu na wartoéci zabytkowego uktadu ruralistycznego wsi), poprzez ustalenie:

» strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego (dla obszaru historycznego — zabytkowego
uktadu ruralistycznego wsi);

o ukladu terendéw o rdznym przeznaczeniu na rysunku planu, w tym przeznaczonych do zabudowy i

wytaczonych z zabudowy,

parametrow 1 zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenow,

zasad usytuowania zabudowy,

zasad ksztaltowania zieleni,

innych ustaleft wymaganych przepisami ustawy.

Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i

lesnych poprzez:

okredlenie dla terendw wymagan dotyczacych standardéw ochrony przed hatasem;

okreélenie zasad ochrony $rodowiska przed ucigzliwoéciami;

okreslenie rodzaju ustug — dopuszczonych ustaleniami planu (na terenach zabudowy ustugowej i na
terenach zwigzanych z zabudowa mieszkaniows);

okreslenie zasad ochrony §rodowiska przed uciazliwosciami wynikajacymi z nowego zagospodarowania
terendw oraz ograniczeh w uzytkowaniu terendw, w tym zakazy zabudowy,

okreslenie wymogu i zasad ochrony gruntéw przed zanieczyszczeniami;

okreélenie zasad gospodarki odpadami i funkcjonowania infrastruktury technicznej;
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okreslenie zasad ksztaltowania zieleni,

Dodatkowo informuje sie:

na rysunku planu okreslono granice terenu gorniczego , Turoszow — Bogatynia [’ i zasady
zagospodarowania terenéw w jego obrebie;

na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja (poza terenem goérniczym) tereny i obiekty
podlegajgee ochronie, ustalone na podstawie odrebnych przepiséw, w tym obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszary osuwania sie mas ziemnych, uwdokumentowane zloza kopalin i wéd
podziemnych oraz krajobrazy priorytetowe (audytu krajobrazowego lub wynikajacych z niego
wnioskdw nie przedstawiono z uwagi na dotychezasowy brak takiego dokumentu);

dla terenu w ciagu drogi 1KDL {drogi powiatowej} uzyskano w dniu 25 maja 2020 r. Decyzje MRiRW
(znak GZ.tr.602.388.2019) wyrazajgca zgode na przeznaczenie na cele nierolnicze gruntdow rolnych o
powierzchni 0,0410 ha.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélezesnej

poprzez:

objecie ochrona:

a) budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,

b) uktadu historycznego ruralistycznego wsi Jasna Géra poprzez okreslenie strefy ochrony
konserwatorskiej krajobrazu kulturowego,

c) zabytkéw archeologicznych — poprzez ustalenie stref ochrony archeologicznej;

okreslenie elementow architektonicznego uksztattowania budynkdéw podlegajacych ochronie;

okreslenie elementéw ukladu ruralistycznego (elementéw zagospodarowania przestrzennego)

podlegajacych ochronie;

okreslenie zasad ksztattowania zieleni i wskaznikow zagospodarowania terendw;

okreflenie zasad rozbudowy budynkéw zabytkowych;

okreflenie zasad lokalizacji i ksztaltowania nowej zabudowy facznie z parametrami ksztaltowania

zabudowy.

Na obszarze planu nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego, dla ktérych nalezy ustalic

zasady ochrony dobr kultury wspolczesne;j.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takiZe potrzeby oséb

niepelnosprawnych poprzez:

okreslenie przeznaczen terenow {oznaczonych symbolami MN, MU, MW, RM, U, US, ZP, US, Z, R,
ZL, WS, W, W.Z, KDD, KDW) nie stwarzajacych zagrozen dla zdrowia oraz bezpieczenistwa ludzi i
mienia (pod warunkiem zachowania ustalen planu, przepiséw odrebnych oraz norm wspdtzycia
spolecznego);

okreslenie dla terendw wymagan dotyczacych standardéw ochrony przed hatasem;

okreslenie rodzaju ustug — dopuszezonych ustaleniami planu {na terenach zabudowy ustugowej i na
terenach zwigzanych z zabudowa mieszkaniowg);

okreslenie zasad ochrony $rodowiska przed uciazliwosciami wynikajacymi z nowego zagospodarowania
terendw oraz ograniczen w uzytkowaniu terenow, w tym zakazu zabudowy;

wyznaczenie pasow technologicznych linii elektroenergetycznych;

okre§lenie wymogu dostosowania elementow komunikacji do potrzeb oséb niepetnosprawnych;
okreglenie stanowisk parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.

Walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

stworzenie warunkoéw do realizacji nowej zabudowy oraz przebudowy i rozbudowy zabudowy
istnigjacej (zgodnie z polityka przestrzenna wladz gminy, zawarta w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego i w dotychczasowym planie oraz zgodnie z wnioskami inwestorow);
stworzenie warunkdw do efektywnego zagospodarowania terendéw (skoncentrowanego / zwartego i
ksztaltowanego na zasadzie fadu przestrzennego — w sposdb wiasciwy dla ukladéw zabudowy wisjskiej i
osiedlowej wsi Jasna Goéra i ich uwarunkowan przestrzennych i kulturowych);
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- zapewnienie warunkéw do uzyskania dochodéw finansowych gminy w zakresie wynikajacym ze zmian
w zagospodarowaniu terendéw 1 realizacji zabudowy (skutki finansowe okre§lono w punkcie
uzasadnienia: ,,wplyw na finanse publiczne™).

Prawo wlasno$ci poprzez:

- stworzenie warunkéw do zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz wnioskami zainteresowanych osob;
ustalenia i ograniczenia w sposobie zagospodarowania terendw wynikaja z uprawnien okreslonych w
art. 1 i art. 6 oraz art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z przepisow
odrebnych oraz z zasad polityki przestrzennej gminy (okre$lonej w studium);

- uwzglednienie uzgodnieh, wnioskéw i opinii zainteresowanych instytucji zwiazanych z gospodarks
przestrzenna oraz zwigzanych z opiniowaniem i uzgadnianiem projektu planu;

- oceng wnioskow do planu, gtéwnie w zakresie zgodno$ci ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego,

- zapewnienie warunkow obshugi komunikacyjnej i dostepu do drogi publicznej;

- zachowanie procedur sporzadzenia projektu planu miejscowego, okre$lanych w art. 17 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Potrzeby obronnoéci i bezpicczenstwa panstwa:

Obszar planu miejscowego nie jest zwigzany z obronnodcig i bezpieczenstwem panstwa. Nowe
zagospodarowanie nie stanowi zagrozenia dla potrzeb obronnosci i bezpieczenistwa panstwa. Obszar planu
nie jest zwigzany z funkcjonowaniem lotnisk.

FPotrzeby interesm publicznego poprzez okreflenie (z uwzglednieniem stanu dotychczasowego
zagospodarowania obszaru oraz jego uwarunkowan, w tym przestrzennych, przyrodniczych i kulturowych,
jak tez zasad, o ktérych mowa w art. 1 ust 1, 2, 3 i 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym):

- przeznaczen terendw — zgodnie ze studium uwarunkowaf i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz celami sporzadzenia planu miejscowego i wnioskami;

- obszaréw przestrzeni publicznych i wymagan dotyczacych ich zagospodarowania;

- zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad usytuowania i ksztattowania zabudowy;
zasad ochrony zabytkéw (w tym zabytkowego ukladu ruralistycznego i zabudowy ujete] w gminnej
ewidencji zabytkow);

- parametréw ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenow — wiasciwych dla
charakteru przestrzennego obszaru, jego uwarunkowan kulturowych i przyrodniczych oraz przeznaczen
terendw;

- zasad ksztaltowania i ochrony krajobrazu kulturowego;

- zasad ochrony §rodowiska i ochrony przed ucigzliwo$ciami nowego zagospodarowania oraz ograniczen
w uzytkowaniu terenéw, w tym zakazu zabudowy;

- granic terenu gorniczego ,, Turoszow — Bogatynia I i zasad zagospodarowania terenéw w jego obrebie;

- pasow technologicznych linii elektroenergetycznych;

- zasad gospodarki odpadami i funkcjonowania infrastruktury technicznej (z okreleniem lokalizacji
urzadzen wodociggowych);

- ukfadu drog;

- innych ustalen zawartych w planie, wymaganych ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych -
poprzez okreslenie zasad uzbrojenia terenéw (z wykorzystaniem istniejgcej infrastruktury technicznej —
dystrybucyjnych sieci infrastruktury technicznej i przytaczy).

Dodatkowo informuje si¢:
Obszar planu jest uzbrojony w zakresie infrastruktury technicznej.
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Istnieje mozliwo$¢ rozbudowy istniejacych sieci dystrybucyjnych i budowe przytaczy (jako urzadzen
budowlanych).

Tereny sg w wiekszosci dostgpne komunikacyjnie.

Istnieje mozliwosé stworzenia uzupehniajgcego ukladu obstugujacego nowg zabudowe, w tym poprzez
adaptacje istniejacych drog rolnych (gtéwnie poprzez ich poszerzenie).

Zasady lokalizacji urzadzen i sieci telekomunikacyjnych okre$laja przepisy odrgbne. Na terenach
przeznaczonych pod zabudowe okrelono wysokodé masztdéw i shupdw — ze wzgledu na uwarunkowania
krajobrazowe, kulturowe, przestrzenne i §rodowiskowe.

Zapewnienie udzialu speleczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej:

Prace nad projektem planu miejscowego prowadzono zgodnie z procedurg sporzgdzenia projektu planu
miejscowego, okreslang w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w
przepisach odrebnych,

Czynnosci proceduralne prac nad planem sa cdpowiednio udokumentowane w dokumentacji
planistycznej,

Wymagane procedura elementy prac nad planem (ogloszenie o rozpoczeciu prac nad zmiang planu,
ogtoszenie o wylozeniu projektu zmiany planu do publicznego wgladu) byly udostepniane na tablicy
ogtoszen i na stronie internetowej Urzedu Miasta i Gminy w Bogatyni oraz w prasie lokalnej.

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Prace nad projektem planu miejscowego prowadzono zgodnie z procedura sporzadzenia projektu zmiany
planu miejscowego, okreslang w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dowody potwierdzajace wykonanie wszystkich czynnos$ci wymaganych art. 17 ustawy oraz §12
Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostaly przedstawione w zataczonej do uchwalonego
planu dokumentacji planistyczne;j.

Procedura prac nad planem zostaly przedstawione w dalszej czg$ci uzasadnienia.

Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci:

Obszary / tereny objete planem sa uzbrojone lub maja dostep do uzbrojenia w zakresie sieci
wodociggowej.

Istnieja warunki do rozbudowy isiniejacego systemu zaopatrzenia w wode w obszarze objetym projektem
planu poprzez przylacza wodociagowe, Zapewniona zostanie odpowiednia ilo&¢ wody z sieci wodociggowe;j.
Mozliwe sa rozwigzania indywidualne zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Spelnienie warunkéw zawartych w zakresie art. 1 ust. 3 i 4 ustawy.

Rozwigzania zawarte w projekcie planu miejscowego zapewniaja, zardwno ochrong interesu
publicznego (zgodnie z zasadami okre$lonymi w polityce przestrzennej gminy oraz zasadami okre$lonymi w
art. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), jak i mozliwosé realizacji potrzeb
indywidualnych w zakresie zagospodarowania i zabudowy terendw zgodnie z wnioskami i
dotychczasowymi ustaleniami planu miejscowego (z ograniczeniami wynikajacymi z art. 1 i art. 6 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Ustalajgc zapisy projektu planu migjscowego wazone byly — interes publiczny i interesy prywatne,
poprzez okreslenie:

- przeznaczeh terendw — zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, predyspozycjami terendw do okreslonego przeznaczenia oraz celami sporzadzenia planu
miejscowego;

- zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz zasad usytuowania i ksztaltowania zabudowy;

- zasad ochrony zabytkéw i krajobrazu kulturowego — poprzez okredlenie zasad ochrony budynkéw
zabytkowych i historveznego uktadu ruralistycznego wsi (w tym poprzez ustanowienie strefy ochrony
konserwatorskiej krajobrazu kulturowego) i okreslenie zasad ksztaltowania nowej zabudowy;

- parametrow i zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaZnikow zagospodarowania terenow;
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- zasad ochrony §rodowiska i ochrony przed uciazliwo§ciami nowego zagospodarowania oraz ograniczen
w uzytkowaniu terenéw, w tym zakazu zabudowy;

- granic terenu gérniczego ,,Turoszéw — Bogatynia 1” i zasad zagospodarowania terenéw w jego obrebie;

- pasdw technologicznych linii elektroenergetycznych;

- zasad gospodarki odpadami i funkcjonowania infrastruktury technicznej (z okresleniem lokalizacji
urzgdzen wodociggowych);

- uktadu drog;

- innych ustalen zawartych w planie, wymaganych ustawa.

Dodatkowo wyjaénia sig:

Ustalenia i ograniczenia dotyczace przeznaczen terendw oraz zasad zagospodarowania terendow wynikajs z
uprawnien okreslonych w art. 1 1 art. 6 oraz art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
{opizp), z przepiséw odrebnych oraz z zasad polityki przestrzennej gminy (okreslonej w studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego).

Okre$lone w planic migjscowym postanowicnia sg zgodne ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Bogatynia.

Rozwiazania zawarte, zaréwno w studium jak i w planie, uwzgledniaja wymagania tadu przesirzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni w sposob okreslony w
art. 1 ust. 4 ustawy opizp.

Tereny objete planem potozone sa w obrebie terendw, o ktorych mowa w art. 1 ust. 4 pkt 4 lit. a) i b)
ustawy opizp.

Dominuja tereny zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej wsi, obejmujgce historyczny ukiady
ruralistyczny wsi oraz zrealizowane zespoly zabudowy osiedlowe] jednorodzinnej. Nowa zabudowa w
czeSci obejmuje rowniez tereny nieobjete obowigzujgeym mpzp (uchwala nr XLVII/347/2002 Rady Gminy
i Miasta Bogatynia z dnia 05.08.2002 r.).

Poza zwarta struktura funkcjonalno-przestrzenng tereny nowej zabudowy posiadaja cechy obszaru ,w
najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy”.
Nowa zabudowa spelnia warunki, o ktérych mowa w art. 1 ust. 4 pki 1, 2 i 3 ustawy opizp.

W ramach prac planistycznych wykonano prognoze oddzialywania na §rodowisko z elementami
ekofizjografii.

(Gmina posiada aktualne opracowanie ekofizjograficzne, sporzadzone w 2015 1.

Prognoza, o ktorej] mowa, zweryfikowala elementy ekofizjografii w sposdb niezbedny do przedmiotu i
celu sporzgdzenia planu miejscowego, jak i jego ustalenfn.

Zgodnos$é z wynikami analizy, o ktorej mowa w art, 32 ust. 1,

Projekt planu jest zgodny z wnioskami z Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i
gminy Bogatynia — uchwata nr CXXVI1/797/24 Rady Miejskiej w Bogatyni z dnia 25 marca 2024 r. sprawie
aktualnosci planu ogdlnego i plandéw migjscowych.

Wplyw na finanse publiczne.

Prognozuje sie nadwyzke wydatkéw (kosztdw) gminy — zwigzanych z uchwaleniem planu miejscowego
— nad dochodami, biorac pod uwage te elementy dochoddéw i kosztéw, ktorych wystapienie w okresie
realizacji planu (10 lat) jest najbardziej prawdopodobne. Sz to: w zakresie dochodow - podatki od
nieruchomosci, podatki od czynnosci cywilnoprawnych; w zakresie wydatkow - koszty budowy elementow
infrastruktury technicznej i komunikacji, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz rezerwa finansowa, w
niezbednym minimalnym zakresie, obejmujgca koszt ewentualnych roszezef wynikajacych z art. 36 ust. 11
3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Koszty budowy elementéw infrastruktury technicznej i komunikacji, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy
beda obejmowac budowe nowego odcinka drogi 3KDD do drogi 2KDD oraz rozbudowe uzbrojenia terenow
w zakresie sieci wodociggowej i kanalizacyjnej w ciggach i w rejonie drég 3KDW, 4KDW, 6KDW i
16K DW
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Prognozowane szacowane / prognozowane dochody gminy (bez oplaty planistycznej) to okoto 2 580 000
zt. Wydatki natomiast prognozowane sa na poziomie okoto 3 485 300 zl.

Przewaga nadwyzki wplywow do budzetu gminy nad wydatkami lub zbilansowanie dochodéw gminy z
wydatkami mozZe zosta¢ osiggnieta gdy zostanie pobrana oplata planistyczna, ktérej szacowana kwotg
okreflono w wysokodci 3 000 000 2t (przyjmujac zalozenie 50% prawdopodobienstwa pobrania oplat
planistycznej, z calej wyliczonej kwoty oplaty planistycznej, wynoszacej okoto 6 000 000 zt).

Prognozowane woéwezas szacowane wplywy gminy moga wyniesdé okoto 5 580 000 zi.

Niezaleznie od dochodéw, jak wyzej, wystapi¢ moga posrednie korzyséci dla budzetu gminy, wynikajace
z realizacji postanowien planu.

Korzysci te zwigzane bedg ze wzrostem aktywnosdci gospodarczej i dodatkowymi przychodami oséb
zwigzanych z realizacjg i funkcjonowaniem w przyszio$ci w obszarze planu zabudowy mieszkaniowej,
ushigowej, turystycznej oraz réznych form dziatalnosci gospodarczej (w tym ghdwnie budownictwa).

Beda to dodatkowe dochody przedsicbiorstw (CIT) i oséb fizycznych (PIT).

Wszystkie w/w wymienione korzysci i zjawiska przyczynia si¢ do poprawy stanu ekonomicznego i
spolecznego funkcjonowania gminy i obszaru objetego planem (wsi Jasna Gora).

Plan zostal opracowany zgodnie z procedurs zawarta w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.) w
zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowanin przestrzennym oraz niektérych imnych ustaw Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), z
udzialem czynnosci, jak nizej:

Plan zostat opracowany zgodnie z procedurg zawarta w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 1. poz. 977 ze zmianami) w zwiazku z art.
67 ust. 3 pkt 4 ustawy dnia 7 lipca 2023 o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw Dz. UL 22023 r. poz. 1688), z udzialem czynnoéci, jak nizej:

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Rada Gminy i Miasta Bogatynia podjeta uchwate nr LXIiI/533/17 Rady Miejskiej w Bogatyni z dnia 5
pazdziernika 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Jasna Gora.

Zgodnie z art. 14 ust. 5 przed podjeciem uchwaly wykonano analize dotyczaca zasadnosci przystapienia do
sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiazan z ustaleniami Studium Uwarunkowan i
Kierunkdéw Zagospodarowania Przestrzennego.

Ustalenia planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Bogatynia, (uchwala Nr LV/459/17 Rady Migjskiej w Bogatyni z dnia 28 marca 2017 r. —
tekst jednolity).

W dniu 16 sierpnia 2018 r. ukazato sie w Gazecie Wroctawskiej ogloszenie o przystagpieniu do sporzadzenia
projektu planu, z okreslonym terminem skitadania wnioskéw do planu.

Pismami z dnia 16 sierpnia 2018 r. Znak BB.671.13.2018.KS, zawiadomiono o przystapieniu do
sporzgdzenia planu instytucje i organy, wiasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu. W
zawiadomieniu ustalono termin skladania wnioskéw do planu na 21 dni od daty otrzymania zawiadomienia.
Odrebnymi pismami z dnia 16 sierpnia 2018 r. i z dnia 30 sierpnia 2018 r. (Znak BB.671.13.2018 KS)
wystapiono do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego oraz do Regionalnej Dyrekcji Ochrony
Srodowiska o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdlowosci informacji wymaganych w prognozie
oddzialywania na $rodowisko.
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Do opracowanego i zaakceplowanego przez Burmistrza Miasta i Gminy Bogatynia projektu planu dolgczono
prognoz¢ oddziatywania na §rodowisko przyrodnicze oraz prognoze skutkéw finansowych uchwalenia
planu.

Projekt planu zostal przedlozony do opiniowania i uzgadniania pismami z dnia 25 czerwca 2019 1. (Znak
BB/IN.671.13.2018/2019.K8). W zwigzku z faktem, Zze po uzyskaniu wymaganych opinii i uzgodnien
projekt planu zostal zweryfikowany i dostosowany do aktualnej mapy uzyskanej ze Starostwa Powiatowego
w Zgorzelcu zaistniala konieczno$¢ przediozenia projektu do pomownege opiniowania i uzgadniania
pismami z dnia 16 sierpnia 2022 r. (Znak NZP.671.9.2022.MW i BB.IN.671.13.2018/2021.KS).

Projekt planu po uzyskaniu wymaganych opinii i uzgodnien, zostal wylozony do publicznego wgladu w
dniach od 1 grudnia do 21 grudnia 2022 r.

Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu odbyla si¢ 15 grudnia 2022 1.

Z dyskusji sporzadzono protokét.

Do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu w dniach od 1 grudnia 2022 1. do 21 grudnia 2022 .
wplynelo 6 uwag. 3 uwagi rozstrzygnigciem Burmistrza z dnia 24 stycznia 2023 1. zostaly uwzglednione, 2
uwagi zostaly nicuwzglednione, 1 uwaga zostata czeSciowo uwzgledniona i czeSciowo nieuwzgledniona.

W zwigzku z uwzglednieniem uwag projekt planu zostal ponownie wytozony do publicznego w dniach od
14 lutego do 5 marca 2024 r.

Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu odbyla sie 26 lutego 2024 r,

Z dyskusji sporzadzono protokot.

Do wylozonego projekiu planu do publicznego wgladu w dniach od 14 lutego 2024 r. do 5 marca 2024 r.
zostato zloZzonych 8 uwag. Wszystkie uwagi rozstrzygnieciem Burmistrza Miasta i Gminy Bogatynia z dnia
27 marca 2024 r. nie zostaly uwzglednione.

W zwiazku z wymogami art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnienin informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na S$rodowisko (tekst jedmelity Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 z pdéin. zm.), ponizej
przedstawiam podsumowanie zawierajace uzasadnienie przyjetego dokumentu.

Propozycje rozwiazan sprzyjajacych ochronie srodowiska alternatywnych do rozwiazan planu.
Proponowanie rozwigzaf alternatywnych jest ograniczone, gdyZ rozwiazania przestrzenne w projektowanym
dokumencie wynikaja w przewazajacej czesci z obowiazujacych dla tego obszaru dotychczasowych plandw
miejscowych, ustalefi studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, jak tez
wynikajg z wnioskow do planu i zamierzen gminy zwigzanych z obszarem rozwoju przestrzennego. Rozwdj
ten dotyczy poszerzenia i kontynuacji dotychezasowej wyksztatconej struktury funkcjonalno-przestrzenne;
wsi, glownie poprzez lokalizacje nowej zabudowy w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy istniejacej lub
poprzez wyznaczenie nowego ukfadu zabudowy okreslonego w studium — na styku z istniejgcym obszarem
zabudowanym. Jednocze$nie rozwigzania przestrzenne w projektowanym dokumencie uwzgledniaja
strukture wlasnosciowa. Rozwiazania zawarte, zarowno w studium jak i w planie, uwzgledniaja wymagania
tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni.
W zakresie przeznaczen lerenu, uwzgledniajac ustalenia dotychezas obowiaznjacego planu, zasigg planu i
jego cele, potozenia obszaru planu poza terenami chronionymi i obszarami sieci Natura 2000 oraz brak
ustalenl powodujacych oddzialywania na te obszary nie stwierdza sie potrzeby przedstawiania innych
rozwigzan alternatywnych.

Ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko:

1. Obszar planu obejmuje teren wsi Jasna Gora o powierzchni ok. 582 ha. Wie$ polozona jest na zachodnim
skraju Gor Izerskich. Od wschodu i poludnia obszar planu, wzdhiz grzbietu gorskiego, graniczy z
Republika Czeska. Od Federalnej Republiki Niemiec wie$ oddalona jest 0 7.7 km.

2. Na terenie opracowania wystgpuja gatunki chronione i siedliska przyrodnicze. Do ochrony w dostepnych
dokumentach zostal wytypowany rejon u podndéza Granicznego Wierchu, Poza ww. rejonem nie
wytypowano konkretnych stanowisk roslin i zwierzat rzadkich i objetych ochrong prawng i siedlisk
wymagajacych ochrony. Jednak ze wzgledu na koniecznoé¢ aktualizacji opracowan przyrodniczych nie
mozna jednoznacznie wykluczy¢ wystepowania takich gatunkdw i obszarow.
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3. Inne tereny chronione na podstawie przepiséw odrebnych to:

¢ ujecie drenazowe Jasna Goéra w poludniowej czesci wsi, u podnéza gory Guélarz, na obszarze
#rédliskowym bezimiennego potoku doptywu Jasnicy;

» ujecie drenazowe Opolno-Zdrdj w potludniowo-zachodniej czesci obszaru planu, pomigdzy Jasng Gorg
i Opolnem Zdréj;

¢ lasy ochronne: zagrozone zanieczyszczeniami przemystowymi, glebochronne, wodochronne;

» obiekty w rejestrze zabytkoéw oraz objete ochrong ustalona w mpzp.

Ochrona gruntéw rolnych i lesnych polega przede wszystkim na ograniczaniu przeznaczania ich na cele

nierolnicze i nielesne. Pod zainwestowanie nalezy przeznacza¢ przede wszystkim nieuzytki, a i grunty o

najnizszej przydatnosci produkcyjnej, do ktorych mozna zaliczyé grunty rolne obszaru opracowania:

uzytki zielone z przewaga klasy V i V1 i grunty orne klasy TV.

4. Wystgpuja stabe warunki do upraw rolnych, co przemawia za mozliwoicia wylaczenia gruntow z
uzytkowania rolniczego. Za wprowadzeniem zabudowy przesadza tez sasiedztwo terendw
zainwestowanych 1 bliskos¢ miasta Bogatynia oraz dobre warunki topoklimatyczne w poréwnaniu do
pozostalej czesci gminy, szczegdlnie w zakresie przewietrzania terenu. Z drugiej strony dziatki potozone
w obrgbie terendéw otwartych, o walorach przyrodniczych i krajobrazowych stanowia tereny niewskazane
do zabudowy. Uzytkowanie optymalne to, poza terenami w bezpoérednim sgsiedztwie ukfadu
osadniczego, utrzymanie laséw, tak, istnigjacych ciggdw obudowy ciekéw wodnych, szpalerdw, algj i
zadrzewien.

5. Wykorzystanie terendéw w granicach obszaru planu na cele inwestycyjne nie wigZe sie z koniecznoscia
przezwycigzenia szczegdlnych trudnosci, czy znacznych kosztdw ekonomicznych, zagospodarowania
terendw o niekorzystnych warunkach geologiczno-inzynierskich, zagrozenia podtopieniami, terenow
objetych ochrong prawng lub kosztem warunkdéw zycia ludzi. Drziatania inwestycyjne winny by¢
realizowane przy zachowaniu regul wynikajacych z prakiyki dobrego planowania, a w szczegdlnosci:
uwzgledniajac wymog dotrzymania standardéw jakodei srodowiska, ograniczenia konfliktow sasiedztwa,
Z poszanowaniem prawa osob trzecich.

6. Brak jest istotnych ograniczefi rozwoju przestrzennego wynikajacych z cech i stanu srodowiska oraz nie
ma przeciwwskazan prawnych. Obszar planu charakteryzuja go przecietne warunki fizjograficzne dla
zabudowy: dobre warunki gruntowo-wodne, $rednie warunki topoklimatyczne. Ograniczeniem dla
zainwestowania sa spadki terenu, wystepowanie lgk, lasoéw, zadrzewien oraz dolin potokdéw wraz z
obudows biologiczng. Teren jest mozliwy dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. Wskazane jest
zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem proekologicznych zrodet energii, dla ograniczania emisji niskiej
i staranne rozwigzanie gospodarki wodno-Sciekowej. Wskazane jest ustalenie wysokich wymogdéw
architektoniczno-urbanistycznych i jednolitej formy zabudowy.

7. Problemem ochrony srodowiska z punktu widzenia realizacji planu jest bliskos¢ terendw kopalni i
elektrowni. W obszarze planu wyslepuje zagrozenie zwiazane z funkcjonowaniem teremu gérniczego
Turoszdw-Bogatynia 1, ktdry obejmuje zachodnia cze§é obrebu. Nie wystepuje zagrozenie zwigzane z
powodzig. Ponadto mozna wskaza¢ na ogélne tendencje w zagospodarowaniu przestrzennym, takie jak
usuwanie zadrzewief, ograniczanie powierzchni biologicznie czynnej, zanieczyszczenia powietrza w
gminie Bogatynia.

8. Ustalenia planu sg zgodne z polityka miedzynarodows, wspolnotowa i krajowa, zawartg w stosownych
dokumentach i obowigzujgcych aktach prawnych. Wielko$¢ dziatek, planowane funkcje i ustalenia planu,
w tym projektowane uzytkowanie, tj. wyznaczenie w planie gldéwnie terendw zabudowy mieszkaniowej i
zagrodowej o niskiej intensywnosci, nawigzuje do dotychczasowego zagospodarowania. Nie planuje sig
inwestycji o znaczacym oddzialywaniu na $rodowisko poza uzupelnieniem terendw zabudowy
mieszkaniowej i zagrodowej. Tereny otaczajace uklad zabudowy: lasy i uzytki rolne pozostana w
dotychczasowym uzytkowaniv. Tym samym mozna oceni¢, ze ustalenia planu nie wplyng na sasiednie
obszary Natura 2000,

9. Jako obszar znaczacego oddzialywania rozumiec nalezy obszar, na ktérym przewidywana jest lokalizacja
przedsiewzie¢, ktorych funkcjonowanie moze doprowadzi¢ do przeksztalcenia i zmian w $rodowisku o
charakterze trwalym, roznym poziomie korzysci (korzystne, niekorzystne lub obojetne), duzej skali,
natezeniu i zasiggu przestrzennym oraz nieodwracalno$ci zjawiska. W planie wyklucza sig lokalizacje
przedsiewzie¢ znaczaco oddziatujacych na $rodowisko. Inwestycjami ucigzliwymi dla $rodowiska sa
m.in. te zaliczane do inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko. Tereny
zabudowy mieszkaniowej planowane do rozbudowy maja taczng powierzchnie okolo 40 ha.
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Intensywnos$¢ zabudowy maksymalna 0,4 przewaznie wynosi 0,1, co okresla powierzchnig zabudowy na
ok. 4 ha. Dodatkowo zabudowa ta bgdzie powstawac na poszczegdinych dziatkach w duzych odstgpach
czasowych. Mozna wiec przypuszezaé, ze zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszaca jej
infrastrukturg o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 4 ha praktycznie nie ma tu odniesienia.
Jest mate prawdopodobienstwo lokalizacji przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywad
na $rodowisko, do ktorych zalicza sie:
« inwestycje z zakresu chowu lub hodowli zwierzat (na terenach RM, MU, R);
o state pola kempingowe lub karawaningowe o powierzchni powyzej 0,5 ha (3U);
¢ gospodarowanie woda w rolnictwie polegajace na melioracji lak, pastwisk [ub nieuzytkéw (R) oraz
melioracji innych gruntéw;

o realizacja stawdw o glebokosci nie mniejszej niz 3 m (R);
« zalesienia pastwisk lub tak i innych gruntéw o powierzchni powyzej 20 ha (R).

10.Konsekwencje dla biotycznych i abiotycznych komponentow $rodowiska beds zaleine od sposcbu
zagospodarowania terenu. Nie powstanie zagrozenie dla cennych siedlisk przyrodniczych i stanowisk
gatunkdw chronionych przepisami odrebuymi. Zagospodarowanie pod nowe zainwestowanie spowoduje
zajgcie uzytkdw rolnych, w tym lgk i pastwisk o niewielkiej powierzchni. Wystapia zmiany w strukturze
uzytkowania gruntéw rolnych. Oddziatywania krotkoterminowe dotyczyé beda gtéwnie emisji hatasu i
zanieczyszczen do atmosfery w fazie budowy obiektéw. Oddzialywania dlugoterminowe dotyczy¢ beds
zniszczenia istniejgcej szaty rodlinnej i siedlisk zwierzat, zmiany powierzchni terenu oraz ewentualnych
ucigzliwosei zwigzanych z dziatalnoscia ustugowa. Szkody wynikajace z realizacji plamu nie s szkodami
kumulacyjnymi, przy ktérych niekorzystny efekt ujawnia si¢ dopiero po dlugotrwatym czasie dziatania
bodzcow.

11.Ustalenia planu nie spowoduja strat materialnych, rozumianych jako dodatkowe naklady poniesione
przez osoby trzecie, konieczne na przeciwdzialanie zanieczyszczeniu $rodowiska lub inne szkody dajgce
sie wyrazi¢ w pienigdzu. Mozliwosé efektywnego zagospodarowania ierenow prywatnych zwigkszy
wplywy do budzetu gminy wynikajace 2z odprowadzanych podatkéw i mozliwosci sprzedazy dzialki
inwestycyjnegj. Ustalenia planu umozliwia aktywizacje gospodarcza terendw, co wplynie na znaczacy
wzrost warto§ci materialne] gruntéw i wplywy do budzetu gminy wynikajace z odprowadzanych
podatkéw. Zagospodarowanie terenu przy poszanowaniu wartosci $rodowiskowych i kulturowych
podniesie warto$¢ istniejacych gruntdw i dzialek budowlanych,

12.Wprowadzane ustugi mogg powodowaé uciazliwodci zwigzane z obstuga komunikacyjna tych obicktow
dla istniejacych i planowanych terenéw zabudowy micszkaniowej.

13.Oceniajac ustalenia planu w kontekécie wartosci przyrodniczych terenu, powiazai z otoczeniem i
planowanego zagospodarowania, ocenia sie, Ze nie wywrze ono zmian $rodowiskowych, ktore moga
spowodowaé kumulacje negatywnych oddzialtywan na $rodowisko. Pomimo duzej powierzchni
zabudowa mieszkaniowa bedzie realizowana stopniowo w miare mozliwosci poszezegélnych
inwestoréw. Przy zachowaniu zasad ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego nie powinna
wystapi¢ kumulacja negatywnych oddzialywan.

14.Ustalenia planu w podstawowym zakresie gwarantuja odpowiednie warunki zagospodarowana terenu,
wynikajgce z potrzeb ochrony $rodowiska przyrodniczego. Bez zmian pozostaje uzytkowanie lasdw
ochronnych, ciggéw obudowy biologicznej, szpalerow i wéd. Projektuje sie tereny zieleni. Ustalenia
planu uwzgledniajg zachowanie standarddw akustycznych. W planie kompleks leény w rejonie
Granicznego Wierchu pozostaje bez zmian.

Opinie wlasciwych organdéw, o ktorych mowa w art. 57 i 58

W czasie trwania procedury opracowania planu miejscowego, uzyskano uzgodnienia dotyczace zakresu i

stopnia szczegdtowoscei informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na érodowisko:

¢ Regionalnej Dyrekeji Ochrony Srodowiska we Wroctawiu (pismo nr WSL.411.366.2018 JN z dnia 4
pazdziernika 2018 r.);

» Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Zgorzelcu (pismo nr ZNS.60-601-32.1/MW/18 z
dnia 6 wrzesnia 2018 r.).

Projekt planu zostat zaopiniowany przez:

¢ Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska we Wroclawiu (pismo nr WSL.410.302.2019.KM z dnia 5
sierpnia 2019 1) i pismo nr WS1.410.302.2022.KM z dnia 21 wrzeénia 2022 r.);
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o Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Zgorzelcu (pismo nr ZNS.9022.1.13.2.20MW =z
dnia 30 sierpnia 2022 r.).

Zgtoszone uwagi i wnioski

Do prognozy oddziatywania na $rodowisko — wyltozonej do publicznego wgladu w dniach od 4 maja do 24
maja 2022 r., w dniach od 29 czerwca do 19 lipca 2022 r. oraz w dniach od 6 marca do 26 marca 2024 r. nie
wptynety zadne uwagi.

Ustalenia planu dotyczace oddzialywan transgranicznych.

Proponowane w planie rozwigzania w zakresie zagospodarowania przestrzennego nie spowodujg
wystgpienia oddzialywan transgranicznych, w wyniku ktdérych narazone bylyby, w sposdb znaczacy i
szkodliwy tereny krajow sgsiednich. Wielko$¢ dzialek, planowane funkcje i ustalenia planu, w tym
projektowane uzytkowanie tj. wyznaczenie w planie gléwnie terendéw zabudowy mieszkaniowej i
zagrodowe] o niskiej intensywnoéci nawiagzuje do dotychczasowego zagospodarowania. Nie planuje sie
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko. Tereny bezpoérednio przylegajace
do granic panstwa zajmuja lasy i tereny rolne, ktdre pozostana w dotychczasowym uzytkowaniu.

Propozycje dot. metod i czg¢stotliwosci przeprowadzenia monitoringu skutkéw realizacji postanowien
dokumentu

Zaklada si¢ kontrole realizacji postanowien niniejszego planu miejscowego poprzez ocene jego aktualnosci,
przewidziana w trybie art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Zgodnic z tym zapisem, Burmistrz przekazuje Radzie Miejskicj w Bogatyni wyniki analiz
po uzyskaniu opinii komisji urbanistyczno-architektonicznej co najmniej raz w czasie trwania kadencji
Rady. Monitoring prowadzony przez Burmistrza powinien bazowaé¢ na monitoringu z niZzszych etapow
poziomu inwestycyjnego (np. decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach czy decyzji budowlanych), ktore
pozostaja w dyspozycjii RDOS, wojewodow, starostow czy dyrektoréw regionalnych dyrekcji lasow
panstwowych a takze na monitoringu prowadzonym przez WIOS w ramach panstwowego monitoringu
srodowiska.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Miejska w Bogatyni
uchwala plan miejscowy, po stwierdzeniu Ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednoczesnie o
sposobie realizacji inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej ustalonych w planie oraz o sposobie
rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu.

W zwigzku z powyzszym przedkiadam:

1. Projekt uchwaly wraz z uzasadnieniem.

2. Zal nor 1 —rysunki planu w skali 1:2000.

3. Zal. nr 2 —rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

4. Zal. or 3 —rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych,
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